ANALIZA ZASADNOSCI

przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 332/8/2022 przy ul. Siemienskiego w Rzeszowie.

(zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,).

Teren objety opracowaniem polozony jest na pénoc od Srédmiescia, we wschodnim fragmencie osiedla
1000-lecia. Obejmuje tereny pomigdzy ulica Zotkiewskiego, doling Wistoka, ulica Generala Stanistawa
Maczka i ulicg Lucjana Siemiefiskiego w Rzeszowie. Obecne zagospodarowanie obejmuje: w potudniowej
czgsci zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, w obrebie ktorej znajduja sie budynki wpisane do Gminnej
Ewidencji Zabytkéw Miasta Rzeszowa (w rejonie ul. Franciszka Karpifiskiego), w centralnej i potudniowej
czgsci znajdujg si¢ budynki ustugowe, sklady i magazyny, hurtownie, oraz magazyny zaadaptowane na
obiekty sportowe - kryta $cianka wspinaczkowa i park linowy. Wzdtuz doliny Wistoka znajduja sie tereny
zieleni nieurzadzone;.

Czgs¢ terendw objetych opracowaniem, ze wzgledu na polozenie w ramach obszaréw, o ktérych mowa
w art. 169 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne, stanowi obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzia.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego obszaru opracowania, ustalone
w obowigzujacym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Rzeszowa, to: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi komercyjne z dopuszczeniem ustug
publicznych i dziatalnosci pozarolniczej, zielen urzadzona oraz istniejace i projektowane ulice o réznych
kategoriach. Podjete zostaly dziatania planistyczne w celu zmiany tych kierunkéw, tak aby podstawg
do projektu m.in. tego planu mogly by¢ ustalenia nowego Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, ktore przewiduje poszerzenie zasiegu zieleni
nadrzecznej i wyznacza na przedmiotowym terenie kierunek obszaréw wielofunkcyjnych.

W strukturze wihasnosci gruntow dominuje wiasnos¢ Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym
(wigkszo$¢ z terendw skladowo-magazynowych i ustugowych), we wiadaniu gminy sa drogi oraz kilka
niewielkich dzialek, pozostate tereny sa wlasnoscia prywatng (zabudowa jednorodzinna) oraz wiasnoscia
Wojewoddztwa Podkarpackiego.

Na przedmiotowym obszarze nie obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Przedmiotowy teren graniczny z obszarami czterech innych migjscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego:

- od péinocy — mpzp nr 324/5/2021 ,,.Dolina Wistoka™ w Rzeszowie

- od wschodu - mpzp nr 284/7/2016 ., Kopiec Konfederatow Barskich” w Rzeszowie
- od potudnia - mpzp nr 311/6/2016 ,, Zakole Wistoka” w Rzeszowie

- od zachodu - mpzp nr 253/5/2013-11-A ,,Dworzec” w Rzeszowie.

Usytuowania obszaru opracowania nowego planu pozwoli na wytworzenie spojnych powiazan
przestrzennych z sasiednimi obszarami objetymi ww. planami. Jednym z gléwnych zatozen podjetych
opracowan planistycznych sasiadujacych z przedmiotowym terenem jest ustalenie zasad zagospodarowania
terenow nadrzecznych — ,,niebiesko-zielonej” osi miasta. W zwiazku z powyzszym nalezy zadba¢ zaréwno
o zabezpieczenie zieleni i terendw rekreacyjnych wzdluz Wistoka, jak rowniez ustali¢ zasady
zagospodarowania i parametry ich bezposredniego otoczenia. Obszar opracowania przewidywany jest do
przeksztalcenia przestrzeni przemystowej w strefe wielofunkcyjnej zabudowy z funkcja mieszkaniows
i ustugami, ogolnodostgpng zielenig i przestrzeniami publicznymi. Pélnocna czgs¢ terenu objetego
przystgpieniem obejmuje fragment ul. Generala Stanistawa Maczka, dla ktérej zostal opracowany projekt
poszerzenia. Droga ta docelowo bedzie laczy¢ sie z ulica Cieplowniczg, ul. Rzecha oraz tzw. Wislokostrads.



Realizowane i planowane inwestycje drogowe w rejonie opracowania planu wplyna znaczaco na poprawe
dostepnoscei do tego terenu. Dodatkowo przewidywanie zagospodarowanie terendw na przeciwleglym brzegu
rzeki — ogolnodostepny park i tereny sportowo-rekreacyjne, wplynie na widocznos¢ obszaru objetego
przystapieniem do sporzadzenia planu w krajobrazie miasta.

Ustalenie powigzan komunikacyjnych, w tym pieszych i rowerowych dla terenéw nadrzecznych
i ustalenie parametréow nowej zabudowy w sposob wspdlgrajagcy harmonijnie z otoczeniem oraz
niezaklocajacych korytarza ekologicznego, jakim bez watpienia jest rzeka Wistok, jest priorytetowe dla terenu
objetego przystapieniem do sporzadzenia planu miejscowego. Dodatkowo sporzadzenie nowego planu
powinno zwigkszy¢ atrakeyjnosc tych terenow w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta.

Biorac pod uwage powyzsze, zasadnym jest przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 332/8/2022 przy ul. Siemienskiego w Rzeszowie.

Wl - SoLlowon

Zup. PR.EZYDEN}AFAS RZESZOWA
Bm‘/'(i?;# gdak

Dyrektor Biura Rozwoju
Miasta Rzegzowa



