ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
NR 331/7/2022 PRZY UL. WIERZYNKA W RZESZOWIE

(podstawa prawna: z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

= Lokalizacja. Zagospodarowanie terenu.

Obszar przewidziany do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 331/7/2022 przy ul. Wierzynka w Rzeszowie, posiada powierzchnig okolo 1,2 ha. Polozony jest
w écistym centrum Rzeszowa, na osiedlu Srédmiescie, pomiedzy ulicami: Baldachéwka, Kréla
Kazimierza, Szpitalng i Wierzynka.

W stanie istniejacym, przedmiotowy obszar jest w znacznej czgsci niezabudowany, uzytkowany
jako parking. Wzdhiz ul. Baldachéwka istnieje zabudowa kamienicowa natomiast wzdluz
ul. Wierzynka zabudowa w postaci ciagu parterowych garazy (ok. 10 bokséw). Obszar wymaga
przeksztalcen - wprowadzenia funkcji centrotwoérczych i poprawy jako$ci przestrzeni.

Teren posiada uzbrojenie w infrastrukture techniczng w pelnym zakresie, z sieci:
wodociaggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, cieptowniczej, elektroenergetycznej i gazowe;.

Obszar posiada dostgp do drég publicznych — ul. Kréla Kazimierza i ul. Szpitalnej, posiada
rowniez dostgpnos¢ komunikacyjng poprzez droge wewnetrzng (ul. Wierzynka) od ul. Stanistawa

Leszczynskiego.

= Struktura wlasno$ci gruntéw

Obszar stanowi wlasno$¢ Gminy Miasta Rzeszow oraz wiasnos¢ prywatna. Centralnie poloZony,
niezainwestowany teren stanowi wlasno$¢ firmy Developres Sp. z 0. 0., a w czesci ok. 0,1 ha wiasnosé

Gminy Miasta Rzeszow.

=  Przeznaczenie terenu

Na przedmiotowym obszarze obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
przyjety uchwata nr XXXVIII/796/2017 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 31.01.2017 r. wraz ze zmiana
nr 319/4/2020 uchwalong uchwata nr XL.IV/937/2021 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 30 marca 2021 r.

Obowigzujacy plan ustala przeznaczenie terenow pod:

- zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna (MW),

- zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z dopuszczeniem funkeji ushugowej (MW/U.3),
- zabudowe ustugowa z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej (U/MW.1),

- plac miejski (KX.1),

- droge wewnetrzng (KDW.1),

- droge publiczng dojazdowa z dopuszczeniem funkeji ushugowej (KDD/U.1),



fragment drogi publicznej dojazdowej (KDD.1).

Planowany sposdb zagospodarowania

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem U/MW.2 (po zmianie
planu - MW/U.3), zostaly okre§lone w planie §ciSle wg zwycieskiego projektu w konkursie pn.
,»Zabudowa Placu Garncarskiego w Rzeszowie” zorganizowanego przez Stowarzyszenie Architektow
Polskich w 2015 r. na wniosek inwestora.

Zwycigski projekt nie zostal zrealizowany. W wyniku zmiany sytuacji rynkowej, w 2020 r.,
inwestor wystapit o zmiang obowiazujacego planu polegajaca na zwigkszeniu funkcji mieszkaniowej
w projektowanej zabudowie. Zmiana planu polegata na ustaleniu nowych proporcji udziatu funkcji
mieszkaniowej w stosunku do powierzchni funkcji ushugowej oraz dostosowaniu do nich wskaznika
miejsc parkingowych, utrzymano natomiast zasady ksztaltowania formy architektonicznej obiektow.

W roku 2022 inwestor wyrazil chegé zamiany z Miastem cze$ci ww. terenu, na dziatke w innej
lokalizacji lub udostepnienie Miastu czgsci terenu na innych warunkach.

Miasto zamierza przeznaczy¢ pozyskany teren na powigkszenie placu miejskiego (rejon dawnego
Placu Garncarskiego), oznaczonego w planie obowiazujacym symbolem KX.1.

Z przeprowadzonych przez Biuro Architekta Miasta analiz przestrzennych wynika, Ze
powigkszenie obszaru placu wplynie korzystnie na ksztattowanie jakoSci jego przestrzeni, co lezy
w interesie miasta i mieszkancow. Przestrzen publiczna jest bowiem jednym z najwazniejszych
elementéw tkanki miasta i odgrywa wazna rolg w Zyciu mieszkancéw jako miejsce spotkan, rozrywki

czy handlu, przyczyniajac si¢ do tworzenia wigzi spotecznych.

= Whnioski

Opracowanie nowego planu miejscowego jest zasadne, pozwoli na zmiany, ustalonych w planie
nr 229/15/2011 przy ul. Szpitalnej w Rzeszowie, zasad zabudowy izagospodarowania obszaru.
Umozliwi to zagospodarowanie polozonego w centrum miasta obszaru, z uwzglgdnieniem nowych
uwarunkowan. Powiekszenie obszaru placu korzystnie wplynie na mozliwo§é  atrakcyjnego
uksztaltowania jego przestrzeni, a réwnocze$nie nie pogorszy mozliwosci realizacji zabudowy
o wysokim standardzie przestrzennym.

Po uchwaleniu nowego planu zwigkszy si¢ prawdopodobienstwo wlasciwego zagospodarowania

terenu, potozonego w centrum miasta.
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