1. OSIEDLE ZWIECZYCA

2. Powierzchnia osiedla 672,11 ha

3. Struktura uzytkowania i zagospodarowania gruntéw (wg inwentaryzacji)

B zabudowa mieszkaniowa

W zabudowa ustugowa-komercyjna

M zabudowa ustugowa-ustugi publiczne

M zabudowa produkcyjna

O grunty rolne (wraz z dolinami rzecznymi)
[ zielen

M lasy

[ pozostate

=

4. Struktura wiasnosciowa gruntow

B wtasnos¢ Gminy Miasta Rzeszowa

M witasnosé Skarbu Panistwa

[ wiasnosc 0sdb fizycznych

[ wtasnos¢ podmiotdw gospodarczych

W wtasnosc inna

5. Liczba ludnosci
ze strukturg wiekowa

stan na styczen 2021 r.

* Zrodto: Wydziat Spraw Obywatelskich, Urzad
Miasta Rzeszowa

ludnosé ogotem 3515
0-2 lat 107
3-6 lat 161
wiek 7-14 lat 350
przedprodukcyjny 15-17 lat 105
wiek produkcyjny 18-59/64 lat 2132
wiek 60/65-80 lat 520
poprodukcyjny 80+ Iat 140




6. Funkcja mieszkaniowa w osiedlu

6.1 Rodzaje zabudowy:
— Dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

6.2 Formy zabudowy:
— zagrodowa i szeregowa.

6.3 Charakter zabudowy:

Dominuje zabudowa o charakterze ruralistycznym i podmiejskim. Zlokalizowana wzdtuz gtéwnych ulic,
bedacych pozostatosciami dawnych wsi. We wschodniej czesci w sgsiedztwie zalewy pojawia sie
zabudowa szeregowa.

7. Funkcja gospodarcza w osiedlu

7.1 Ustugi i produkcja o znaczeniu lokalnym:
Wzdtuz ulicy Podkarpackiej zlokalizowano drobne ustugi handlu, ustugi samochodowe, meblowe,
stacje kontroli pojazddw, usytuowane w nowych obiektach lub zaadaptowanych na cele ustugowe
dawnych budynkach mieszkalnych
7.2 Ustugi i produkcja o znaczeniu ponadlokalnym:

— stacja ujecia wody

— salon samochodowy Mitsubishi,

— budynki hotelowe i gastronomiczne,
7.3 Ustugi i produkcja o znaczeniu metropolitalnym - brak

7.4 Wezly (osrodki) i korytarze aktywnosci — ulica Podkarpacka

8. Funkcja spoteczna w osiedlu

8.1 Ustugi publiczne o znaczeniu lokalnym

8.1.1 Ztobki publiczne (izochrona dojscia 1000 2020 r.
m) stan istniejacy
Uwagi: liczba dzieci wymagajaca opieki ilosé ztobkow/ ilosé dzieci w Ziobkach
e liczba dzieci wymagajgca opieki w ztobku w ziobkach
publicznym = 30% dzieci 0-2 lat, 32 0

¢ 100 % powierzchni osiedla znajduje sie
w 2020 r. poza przyjetymi izochronami dojscia
do placéwki.

8.1.2 Przedszkola publiczne 2020 r.

(izochrona dojscia 1000 m) stan istniejacy

Uwagl: liczba dzieci wymagajaca opieki ilos¢ przedszkoli/ ilos¢ dzieci

e liczba dzieci wymagajgca opieki w Wprzf;dg;mac“ W",T;"‘TZ;‘;“
przedszkolu publicznym = 100% dzieci 3-6 lat,
12% powierzchni osiedla znajduje sie
w 2020 r. poza przyjetymi izochronami dojscia
do placéwki.

8.1.3 Szkoly podstawowe 2020 r.

(izochrona dojscia 1000 m) stan istniejacy

Uwag I liczba dzieci w wieku szkolnym ilos¢ szkdl ilos¢ dzieci w szkotach

e liczba dzieci uczeszczajgcych do szkoty = 350 1/350
100% dzieci 6-15 lat,

¢ 0,45 % powierzchni osiedla znajduje sie
w 2020 r. poza przyjetymi izochronami dojscia
do placéwki.




8.1.4 Domy seniora+DPS 2020 r.

stan istniejacy

liczba os6b wymagajaca opieki ilos¢ domow seniora/ ilo$¢ oséb w domach
w domach seniora seniora
Uwaga: liczba oséb wymagajgca opieki =50% 0
populacji 80+ 70
8.1.5 Osrodki zdrowia 2020 r.

stan istniejacy

ilos¢ placowek

0

8.1.6 Domy kultury 2020 r.

stan istniejacy

ilos¢ placowek

1

8.1.7 Tereny sportu i rekreacji 2020 r.

(powierzchnia) stan istniejacy

powierzchnia

31909 m?2 9,08 m?/mieszkanca

8.1.8 Obiekty Sportowe brak

8.2 Ustugi publiczne ponadlokalne (miejskie lub dla ROF-u, np. szkoly ponadpodstawowe)

Brak

8.3 Ustugi publiczne o charakterze metropolitalnym (np. urzedy skarbowe, sad rejonowy, sad
administracyjny, szkoly wyzsze)

Brak

8.4 Infrastruktura

8.4.1 Tereny w pelni uzbrojone w infrastrukture techniczna stanowig 39 % powierzchni osiedla.
8.4.2 Obstuga w zakresie transportu zbiorowego wystarczajgca/wymagajgca uzupetnienia (nalezy
podac informacje, jaki % powierzchni osiedla znajduje sie w 2020 r. poza przyjetymi
izochronami dojscia (300 m) do przystanku komunikacji miejskiej).
e 48% powierzchni osiedla jest poza przyjetymi izochronami dojscia do MPK
8.4.3 Obstuga w zakresie komunikacji:
— drogi gtdwne ruchu przy$pieszonego: wystarczajgca
— drogi gtdwne: wystarczajgca
—  drogi zbiorcze: wystarczajgca
—  $ciezki/drogi rowerowe:wymagajgca uzupetnienia o nowe sciezki/drogi.

9. Przestrzenie publiczne w osiedlu

W zwigzku z dominacjg zabudowy jednorodzinnej brakuje na osiedlu Zwieczyca terenéw wspalnych,
sprzyjajgcych integracji mieszkancow. Nowopowstaty skwer na koncu ulicy Jarowej, zaopatrzony
w urzgdzenia placu zabaw i sitowni plenerowej stat sie zaczatkiem dla rozwoju przestrzeni publicznej
wschodniej czesci osiedla, ze wzgledu na swdj rozmiar i lokalizacje pozostaje on jednak bardziej
w charakterze spotecznym, dla mieszkancéw tej czesci osiedla.




Jednym z elementéw sprzyjajgcych komunikacji pieszej na osiedlu byto wybudowanie ktadki pieszej nad
potokiem Paryja, tgczacej ulice Starowiejska z ul. Jarowa.

Lokalizacja szkoty i domu kultury w Scistej zabudowie przy gtéwnej ulicy wyklucza mozliwos¢
zagospodarowania terendw w bezposrednim sasiedztwie osrodkow, stad koniecznym jest wyznaczenie
obszarow dla terendw sprzyjajacych integracji spotecznej wraz z osrodkami publicznymi o znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym oraz wyznaczenie ciggéw komunikacyjnych, w szczegolnosci pieszych
i rowerowych tgczacych 2 czesci osiedla.

10. Zielen w osiedlu

W zwigzku z rozlegtymi terenami dawnej wsi Zwieczyca na obszarze osiedla dominuje zielen
rolna, ktéra stopniowo przeksztatcana jest na dziatki budowlane.

Charakterystycznym elementem krajobrazu zielonego Zwieczycy sg doliny rzeczne — dolina
Wistoka oraz rzeczne korytarze ekologiczne rzeki Lubcza i Paryja, czesciowo skanalizowane.

)




W obrebie osiedla, na terenie dawnego zatozenia dworskiego znajdujg sie pozostatosci
dawnego parku w postaci kilku lip oraz objety ochrong tulipanowiec. Kolejnym elementem
chronionym sg tereny Natura 2000.

Uzupetnienie systemu zieleni stanowi zieleh ogrodéw dziatkowych ,Rajski ogréd”.




11. Woda w osiedlu

Osiedle Zwieczyca przecinajg 2 doliny rzeczne — Lubcza i Paryja, od Wschodu osiedle
przylega do rzeki Wistok. Na potudniu znajdujg sie prywatne stawy wedkarskie

p—




12. Lad przestrzenny i krajobraz

12.1 Kompozycja:
— czytelna z przeksztatceniami
12.2 Uktady kompozycyjne:
— do rozwiniecia i do transformac;ji
12.3 Osie kompozycyjne
— brak
12.4 Widoki chronione
— tereny nadrzeczne
12.5 Dominanty (pozytywne i negatywne)
— brak
12.6 Otwarcia widokowe (makrownetrza krajobrazowe)
— z ulicy podkarpackiej w kierunku tzw ,niecki”
12.7 Ciagi widokowe:
— fragment terendw w bezposrednim sasiedztwie Zalewu Rzeszowskiego;
— wzdtuz nowopowstatego tacznika do drogi S19
12.8 Panoramy
—  w kierunku wschodnim spod cmentarza w Zwieczycy
12.9 Obiekty charakterystyczne:
— spichlerz z dawnego zespotu dworskiego,

12.10Uktady urbanistyczne (poza wyrﬁienionymi w 14.4)
— brak




12.11 Kolizje przestrzenne:

— zabudowa ustugowa na punkcie widokowym w kierunku tzw. ,niecki”

13. Dziedzictwo kulturowe i zabytki

13.1 Stanowiska archeologiczne:
— Rzeszéw-Zwieczyca 3 (AZP 104-76/13)
— Rzeszéw-Zwieczyca 4 (AZP 104-76/15)
— Rzeszéw-Zwieczyca 6 (AZP 103-76/73)
— Rzeszéw-Zwieczyca 7 (AZP 104-76/22)
— Rzeszéw-Zwieczyca 8 (AZP 104-76/23)
— Rzeszéw-Zwieczyca 9 (AZP 104-76/24)
— Rzeszéw-Zwigczyca 10 (AZP 104-76/25)
— Rzeszéw-Zwigczyca 11 (AZP 104-76/26)
— Rzeszoéw-Zwigczyca 12 (AZP 104-76/27)
— Rzeszéw-Zwieczyca 13 (AZP 104-76/28)
— Rzeszéw-Zwieczyca 14 (AZP 104-76/42)

13.2 Obiekty wpisane do rejestru zabytkéow:
— Kapliczka Jarowa 27

13.3 Obiekty wpisane do ewidencji zabytkéw:

— dom, Beskidzka 106

— spichlerz z d. zespotu patacowego, Starowiejska 9

— dom, Le$na 16

— wiadukt kolejowy w zespole linii Rzeszoéw - Jasto, ul. Beskidzka boczna, na pd.-zach. od
przystanku kolejowego Rzeszéw Zwieczyca

— most kolejowy przez potok Lubcze w zespole linii Rzeszéw - Jasto, na granicy Rzeszowa i
Boguchwaty

— kapliczka, Beskidzka 16

— kapliczka, Beskidzka 126

— kapliczka, Karkonoska 10

— kapliczka, Podkarpacka 100

13.4 Uktady urbanistyczne
— brak




13.5 Inne
— brak

14. Dobra kultury wspétczesnej - brak

15. Srodowisko

15.1 Ztoza kopalin i zasoby wéd podziemnych
— wody podziemne w bezposrednim sgsiedztwie zalewu i dawnego koryta Wistoka w rejonie
tzw. ,skarpy” — wody o zwierciadle swobodnym, zasilane wodami opadowymi i powigzanie
hydraulicznie z wodami Wistoka
15.2 Obszary i tereny gornicze
— brak
15.3 Wielkopowierzchniowe formy ochrony przyrody
— Natura 2000
15.4 Pomniki przyrody
— tulipanowiec Marian na ul. Jarowej
15.5 Hatas i inne uciazliwosci:
— ul. Podkarpacka, Beskidzka i tgcznik do s19 sg ulicami generujacymi ruch, ktéry powoduje
znaczne przekroczenia poziomu hatasu
15.6 Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
— tereny w bezposrednim sgsiedztwie Wistoka, wtgczajgc teren ujecia wody
15.7 Obszary osuwiskowe
— tereny osuwisk nieaktywnych w rejonie potoku Lubcza oraz stawdw wedkarskich i terenéw na
wschod od ulicy Salentynskiej, czynne osuwisko wystepuje w rejonie ulicy Lesnej

16.Synteza

Osiedle Zwieczyca — dawna wie$ potozona na lewym brzegu rzeki Wistok, ktory do dzi$ stanowi jej
potudniowo-wschodnig granice. Zasadniczy trzon Zwieczycy lokowat sie wzdtuz potoku Paryja,
Charakterystyczny dla dawnych obszaréw rolnych uktad diugich i waskich dziatek widoczny jest na
catym osiedlu. Dominuje zabudowa jednorodzinna zlokalizowana wzdiuz ulic: Beskidzkiej, Jarowej
i Karkonoskiej. Zabudowa rozrasta sie w kolejnych liniach zabudowy w oparciu o dtugie waskie drogi
dojazdowe i stuzebnosci. Pojawia sie zabudowa szeregowa na poczatku ulicy Karkonoskiej i na koncu
ulicy Jarowej. Przez srodek osiedla przebiega ulica Podkarpacka, ktéra stanowi wyrazng bariere i dzieli
osiedle na dwie czesci. Wzdtuz ulicy, w nowych lub zaadaptowanych na cele inne niz mieszkalne
budynkach rozwijajg sie roznorodne ustugi. Wyraznie wyodrebniona czesé ustugowa o charakterze
ponadlokalnym znajduje sie przy granicy z gming Boguchwata, gdzie znajduje sie salon samochodowy,
szkotka krzewow ozdobnych, zajazd z restauracja.

17. Wnioski

— Dawna wie$ potozona na lewym brzegu rzeki Wistok.

— Zasadniczy trzon ksztattowat sie wzdtuz potoku Paryja.

— Dominuje zabudowa jednorodzinna zlokalizowana wzdtuz ulic: Beskidzkiej, Jarowej
i Karkonoskie;.

— Charakterystyczny, tanowy uktad pdl (dziatek) widoczny na catym osiedlu. Zabudowa rozrasta
sie w kolejnych liniach zabudowy w oparciu o diugie waskie drogi dojazdowe i stuzebnosci.
Pojawia sie zabudowa szeregowa (na poczatku ulicy Karkonoskiej i na kohcu ulicy Jarowej).

— Ulica Podkarpacka, stanowi wyrazng bariere i dzieli osiedle na dwie czesci. Wzdtuz niej,
w nowych lub zaadaptowanych na cele inne niz mieszkalne budynkach rozwijajg sie réznorodne
ustugi — chaos przestrzenny.

— Wyraznie wyodrebniona cze$é ustugowa o charakterze ponadlokalnym znajduje sie przy
granicy z gming Boguchwata, gdzie znajduje sie salon samochodowy, szkétka krzewow
ozdobnych, zajazd z restauracjg oraz budynek handlowy nad tzw. Przepascia.

— Duzg wartoscig osiedla Zwieczyca jest malownicze uksztattowanie terenu i dostep do rzeki.
Bardzo dobre potgczenie komunikacyjne z centrum miasta poprzez poszerzong ulice




Podkarpacka, tgcznik do drogi ekspresowej S19 oraz planowane potgczenia drogowe w rejonie
tzw. Kaczernego dajg duze mozliwosci do realizacji na terenie osiedla inwestycji o znaczeniu
ponadlokalnym i lokalnym, dodatkowym atutem jest dostepno$é do transportu kolejowego
i przystanek kolei aglomeracyjne;j.

—  Wspomniany powyzej tacznik drogowy do S19 znaczaco wplyngt na potencjalne
zagospodarowanie terenéw pétnocnej czesci osiedla Zwieczyca.

— Pdtnocna czes¢ charakterem zabudowy i uksztattowania terenu cigzy do osiedla Staroniwa,
tacznik do S19 tgczy Zwieczyce z osiedlem Zawiszy.

— Na osiedlu zdecydowanie brakuje przestrzeni i obiektéw o charakterze publicznym. Kompleks
szkoty i Domu Kultury znajduje sie przy skrzyzowaniu z ulicy Beskidzkiej z ulica Podkarpacka,
jego potozenie uniemozliwia wydzielenie przestrzeni do integracji mieszkancow, lokalnego
centrum. Zdecydowanie brakuje réwniez terenéw zieleni urzgdzonej, zaréwno po wschodniej
jak i zachodniej stronie ulicy Podkarpackiej. Dobre skomunikowanie z centrum miasta oraz
opcjonalne pofgczenie z ciggiem wypoczynkowym terenéw nadrzecznych daje mozliwosc
stworzenia parku/parkéw o charakterze ponadlokalnym

18. Ocena

—  Struktura funkcjonalno-przestrzenna nie wyksztatcona w petni.

— tad przestrzenny zaburzony

— Ograniczenia w funkcjonowaniu uktadu komunikacyjnego ze wzgledu na rozrastanie sie
zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej budowanej w oparciu o stuzebnosci dojazdu.
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