1. OSIEDLE ZALESIE

2. Powierzchnia osiedla: 517,57 ha

3. Struktura uzytkowania i zagospodarowania gruntow (wg inwentaryzacji)

<
3

[ zabudowa mieszkaniowa

W zabudowa ustugowa-komercyjna

B zabudowa ustugowa-ustugi publiczne
W zabudowa produkcyjna

Ogrunty rolne

Ozielen

M@ lasy

@ pozostate

4. Struktura wlasnosciowa gruntéw

i

@ wiasno$¢ Skarbu Paristwa

B wtasnos¢ wojewddztwa i powiatu
O wiasnosé gminna

@ wtasnos¢ prywatna

O wtasnosé inna

5. Liczba ludnosci

ze strukturg wiekowa

stan na styczen 2021 r.

* 7rédto: Wydziat Spraw Obywatelskich,
Urzad Miasta Rzeszowa

ludnosé ogotem 8458

wiek dzieci 0-2 lat 331
przedprodukcyjny dzieci 3-6 lat 462
dzieci 7-14 lat 809

miodziez 15-17 lat 238

wiek produkcyjny 18-59/64 lat 4871
wiek 60/65-80 lat 1466
poprodukcyjny seniorzy 80+ lat 281




6. Funkcja mieszkaniowa w osiedlu

6.1 Lgczna powierzchnia terendw zabudowy mieszkaniowej na osiedlu wynosi 155,53 ha,
w tym:

o tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej stanowig 86%,

o tereny zabudowy zagrodowej stanowig 8%,

e tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej stanowig 5%,

tereny zabudowy zamieszkania zbiorowego stanowig 1%.

6.2 Charakterystyka zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej

Zabudowe wielorodzinng osiedla tworzy kilka zespotéw: osiedle mieszkaniowe spétdzielni ZODIAK
przy ul. Dunikowskiego, osiedla przy al. Sikorskiego, ul. Cwiklinskiej, ul. Wieniawskiego, Garden
Place, W. Siemaszkowej. Osiedla realizowane przez spotdzielnie i deweloperéw to zabudowa niska
i Sredniowysoka, powstata w latach wspétczesnych, w oparciu 0 mpzp i decyzje administracyjne.
Budynki sg w zadawalajgcym lub bardzo dobrym stanie technicznym.

6.3. Charakterystyka zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Na osiedlu dominuje zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca, blizniacza i szeregowa. Najbardziej
charakterystyczna w strukturze osiedla jest zatozenie urbanistyczne osiedla Zimowiit.
Ponadto zabudowa szeregowa wystepuje w kilku zespotfach przy:

e ul. Spacerowej,

o ul. Storczykowej, ul. Forsycji, ul. Wieniawskiego,

e miedzy ul. Zelwerowicza i ul. Cwiklinskiej.

Wysokos¢ zabudowy: niska. Wiek zabudowy: lata osiemdziesigte XX w. do wspétczesnosci. Stan
techniczny: zréznicowany. Zabudowa zrealizowana jest przez indywidualnych inwestoréw (zabudowa
wolnostojgca) i podmioty gospodarcze m. in. szeregowa. Nie wymaga dziatan naprawczych.

7. Funkcja gospodarcza w osiedlu

7.1 Ustugi i produkcja o znaczeniu lokalnym:

Na osiedlu wystepujg liczne obiekty handlowo-ustugowe, sklepy wielobranzowe, sklepy spozywcze,
supermarkety, restauracje, pizzerie, cukiernie, sklepy komputerowe, ustugi informatyczne, centrum
szkoleniowe, ustugi architektoniczne, rekodzieta artystyczne, ustugi konsultingowe, kwiaciarnie, sklep
ogrodniczy, gabinety lekarskie i fizjoterapeutyczne, stomatologia, gabinety weterynaryjne, biura
rachunkowe, drukarnie, biura nieruchomosci, stacja paliw, sklepy i warsztaty motoryzacyjne, firmy
transportowe, myjnie samochodowe, szkofa nauki jazdy, salony prasowe, salony fryzjerskie
i kosmetyczne, sklepy odziezowe, ustugi remontowo — budowlane, sklepy meblowe, prywatne Ztobki
i przedszkola, ustugi krawieckie, apteki, kosciét parafialny, Sala Krélestwa Swiadkéw Jehowy.

Produkcja o znaczeniu lokalnym: brak.

7.2 Ustugi i produkcja o znaczeniu ponadlokalnym:
Do najwazniejszych podmiotéw prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg na terenie osiedla naleza:
— Park Apartamet,
— Hotel Zimowit,
— AUTO-WATKEM Sp. z 0.0,
— Hotel Classic,
—  Akademia pitkarska ZIOMKI Rzeszéw,
- Skoda Volkswagen Rzeszéw Autoryzowany Serwis Blacharsko - Lakierniczy Rex Auto,
— Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad. Rejon.
Produkcja o znaczeniu ponadlokalnym: brak.
7.3 Ustugi i produkcja 0 znaczeniu metropolitalnym: brak

Na osiedlu nie wystepujg wezty (osrodki) i korytarze aktywnosci.




8. Funkcja spoteczna w osiedlu

8.1 Ustugi publiczne o znaczeniu lokalnym

8.1.1 Ztobki publiczne (izochrona dojscia 1000 m)
Uwagi:

e liczba dzieci wymagajgca opieki w Zztobku publicznym
= 30% dzieci 0-2 lat,

¢ 0k. 99% powierzchni osiedla znajduje sie w 2020 r.
poza przyjetymi izochronami dojscia do placéwki.

2020 .

stan istniejgcy

ilos¢ ztobkow/ ilos¢ dzieci
w ztobkach/ilo$¢ miejsc w ztobkach

liczba dzieci wymagajgca opieki
w ztobkach

99 0/0/0

8.1.2 Przedszkola publiczne

(izochrona dojscia 1000 m)

Uwagi:

e liczba dzieci wymagajgca opieki w przedszkolu
publicznym = 100% dzieci 3-6 lat,

e 12,3% powierzchni osiedla znajduje sie w 2020 r. poza
przyjetymi izochronami dojscia do placéwki.

2020 r.

stan istniejacy

ilos¢ przedszkoli/ ilo$¢ dzieci
liczba dzieci wymagajgca opieki w przedszkolach/
w przedszkolach

ilos¢ miejsc w przedszkolach

462 1/25/25

8.1.3 Szkoty podstawowe
(izochrona dojscia 1000 m)
Uwagi:

e liczba dzieci uczeszczajgcych do szkoty = 100% dzieci
6-15 lat,

e 0k. 12,4% powierzchni osiedla znajduje sie w 2020 r.
poza przyjetymi izochronami dojscia do placéwki.

2020 .

stan istniejacy

ilos¢ szkot/ ilos¢ dzieci w szkotach/
liczba dzieci w wieku szkolnym
ilo$¢ miejsc w szkotach

809 1/566/585

8.1.4 Domy seniora/DPS

Uwaga: liczba oséb wymagajgca opieki =50% populacji
80+

2020 r.

stan istniejgcy

ilos¢ domow seniora/ ilo$¢ osob
w domach seniora/ilos¢ miejsc
w domach seniora

liczba os6b wymagajaca opieki
w domach seniora

141 0/0/0

8.1.5 Osrodki zdrowia

2020 r.

stan istniejgcy

ilos¢ placéwek

1

8.1.6 Domy kultury

2020 r.

stan istniejgcy

ilos¢ placéwek

1

8.1.7 Tereny rekreacji i wypoczynku w zieleni
(powierzchnia)

2020 r.

stan istniejgcy

powierzchnia

22,1 ha




7.1.8 Obiekty sportowe 2020 r.

stan istniejgcy

Boisko sportowe przy ul. Zimowit
Boisko klubu sportowego Zimowit przy
ul. Wieniawskiego

8.2 Ustugi publiczne ponadlokalne (miejskie lub dla ROF-u): brak

8.3 Ustugi publiczne o charakterze metropolitalnym:
— Kosciét Najswietszego Serca Jezusowego,
— Kampus Uniwersytetu Rzeszowskiego na Zalesiu.

8.4 Infrastruktura

Tereny w petni uzbrojone w infrastrukture techniczng stanowig ok. 58% powierzchni osiedla.

Obstuga w zakresie transportu zbiorowego jest wystarczajgca (52% powierzchni osiedla znajduje sie
w 2020 r. poza przyjetymi izochronami dojscia (300 m) do przystanku komunikacji miejskiej).

Obstuga komunikacyjna z drég wyzszych klas: z al. Sikorskiego, al. Armii Krajowej, ul. Robotniczej,
ul. Wieniawskiego.

Wazniejsze drogi nizszych klas: ul. Lukasiewicza, ul. Kiepury, ul. Zelwerowicza.

9. Przestrzenie publiczne w osiedlu:

— Park Papieski,

—  Park przy ul. Wieniawskiego,

— cmentarz przy ul. Robotniczej,

— wewnatrzosiedlowy plac zabaw miedzy ul. Krokusowg a ul. Rumiankowa,
—  skwer z boiskami przy ul. Zimowit.

10. Zielen w osiedlu

10.1 Parki: Park Papieski

ranga miejska

ranga osiedlowa




10.2

Ogrody dziatkowe:

ROD — Pomoc
. v

ranga osiedlowa

10.3

Cmentarze:

ranga osiedlowa




Boisko sportowe przy ul. Zimowit
Wewnatrzosiedlowy plac zabaw miedzy ul. Krokusowg
a ul. Rumiankowg
10.5 Skwery, zielehce: ranga osiedlowa
Teren zielony na osiedlu Zimowit na pétnoc od ul. Sasanki

10.6 Kapieliska: brak

10.7 Bulwary: brak

10.8 Zielen krajobrazowa (zielen wzdtuz ciekéw wodnych, doliny ranga osiedlowa

rzeczne, wawozy, grunty rolne):




Korytarz ekologiczny lokalny przy potoku Matyséwka

10.9 Zielen prawnie chroniona: pomniki przyrody: ranga osiedlowa
Dab szyputkowy ,,Julian™- Quercus robur, ul. Jana Kiepury 19
10.10 | Lasy: Tereny lesne na potudnie ul. Spacerowej ranga osiedlowa




11. Woda w osiedlu: przez osiedle przeptywa potok Matyséwka.

12. Lad przestrzenny i krajobraz

12.1 Kompozycja (czytelna, czytelna z przeksztatceniami, nieczytelna): czytelna
z przeksztatceniami.
12.2 Uktady kompozycyjne (zdefiniowane, do rozwiniecia, do transformacji, zielone): zdefiniowane.
12.3 Osie kompozycyjne:
Gtéwng 0$ kompozycyjng stanowi al. Sikorskiego - kierunek pétnoc - potudnie
Osie kompozycyjne stanowig rowniez Aleja Armii Krajowej, ul. Ignacego tukasiewicza,
ul. Robotnicza i ul. Wieniawskiego.
124 Widoki chronione: brak
125 Dominanty:
' o Kosciét Najswietszego Serca Pana Jezusa,
o Kosciét Rzymskokatolicki Pw. WNMP
12.6 Otwarcia widokowe (makrownetrza krajobrazowe):

Otwarcia widokowe ze wzgorza przy ul. Spacerowej




12.7 Ciagi widokowe/osie widokowe:
e cigg widokowy ul. Robotniczej — na zabytkowg cerkiew (Kosciot Rzymskokatolicki
Pw. WNMP)
e cigg widokowy z Parku Papieskiego na Kosciot Najswietszego Serca Pana Jezusa,
e Os widokowa z ul. Zelwerowicza
12.8 Panoramy:

Panorama ze wzgorza przy ul. Spacerowej




12.9

Obiekty charakterystyczne:
e Kosciot Najswietszego Serca Pana Jezusa,
o Kosciét Rzymskokatolicki Pw. WNMP,
o Park Papieski,
e zespot patacowo — dworski wraz z otoczeniem parkowym.

12.10

Uktady urbanistyczne:

e zespot patacowo — dworski wraz z otoczeniem parkowym
— ukfad mocno zaburzony przez budynki Uniwersytetu
Rzeszowskiego oraz sgsiednig zabudowe mieszkaniowa,

e czytelny ukiad urbanistyczny osiedla Zimowit powstaty
w latach 80-tych XX w. Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojgca, szeregowa i blizniacza,
powstala ~w  oparciu o] szczegotowy plan
zagospodarowania. ! 4

e im dalej w kierunku potudniowo — wschodnim, tym struktura osiedla traci na
wyrazistosci, staje sie bardziej chaotyczna, przechodzac w zabudowe o charakterze
wiejskim, tgczac sie z zabudowg osiedla Matyséwka.

12.11

Kolizje przestrzenne:

o petla autobusowa Zalesie zlokalizowana u zbiegu ulic tukasiewicza, Robotniczej,
Wieniawskiego — aktualnie stanowi przedpole zabytkowego zespotu dworsko —
patacowego,

e zabudowa szeregowa na poétnoc od ul. Spacerowej. Zbyt duza intensywno$¢ zabudowy.

13. Dz

iedzictwo kulturowe i zabytki

131

REJESTR ZABYTKOW

13.1.1

Obiekty nieruchome:

- cmentarz — w zespole dawnej cerkwi greko — katolickiej pw. Soboru Przestawnej
Bogurodzicy, wpis do rejestru zabytkéw: A- 67 z 27.01.2003 r.;

- park w zespole dworu — przy ul. Mieczystawy Cwiklinskiej, A -1007 z dn. 11.10.1978r.; -
dwor w zespole dworu - 4 ¢w. IXw., A—1007 z 11.10.1978 r.

13.1.2

Otoczenie zabytkéw: brak

13.1.3

Ukfady urbanistyczne: brak

13.1.4

Stanowiska archeologiczne: brak

13.2

GEZ

13.2.1

Obiekty nieruchome:

- Rzeszéw—Zalesie Cmentarz w zespole cmentarza Robotnicza XIX w. 1046.;
- Rzeszéw—Zalesie Kaplica cmentarna w zespole cmentarza Robotnicza
z1860r.;
- cmentarz — w zespole dawnej cerkwii greko — katolickiej pw. Soboru
Przestawnej Bogurodzicy, wpis do rejestru zabytkéw: A- 67 z 27.01.2003 r.;
- ogrodzenie w zespole dawnej cerkwii greko — katolickiej pw. Soboru
Przestawnej Bogurodzicy; A-67 z dnia 27.01. 2003 r.;
- kapliczka — przy ul. Siemaszkowej (1);
- kapliczka przy ul. Siemaszkowej (2);
- kapliczka przy ul. Siemaszkowej (3);
- krzyz — przy ul . Jana Kiepury,
- park w zespole dworu — przy ul. Mieczystawy Cwiklinskiej, A -1007 zdn. 11. 10.1978r.;
- dwor w zespole dworu -4 éw. IXw., A—1007 2 11.10.1978 r,
- dawny budynek szkoty, obecnie Rzeszowski Dom Kultury — filia Zalesie, lata 20 -te XX w.;

10



- dom przy ul. Jana Kiepury 3 pocz. XX w. ;

- dom przy ul. Jana Kiepury 46 — late XX-te XX w.;

- dom przy ul. Jana Kiepury 53 a — lata 20 -te XX w.;
- dom przy ul. Mieczystawy Cwiklinskiej 7 — 1956 r.;

- dom przy ul. Cwiklinskiej 10 — lata 30, 40 — te XX w.
- dom przy ul. Cwiklinskiej 25 — pocz. XX w.

13.2.2

Ukfady urbanistyczne: zespoét patacowo — dworski wraz z otoczeniem parkowym

13.2.3

Stanowiska archeologiczne:

e obszary:

-A-894—zdn. 21.02.1992r.

-A—-895-zdn. 21.02.1992 r. — przy ul. Zelwerowicza,

-A—896 —z dn. 21.02. 1992 r. — przy ul. S. Cwiklinskiej, Zelwerowicza
-A—898 —zdn. 19.02. 1992 r. - przy ul. S. Cwiklinskiej, Zelwerowicza
e punkty:

—AZP 104 — 76 — na dziatce nr 1978/4, obr. Zalesie;

- AZP 104 -76 — na dziatkach nr 2959, 2978 przy ul. Zelwerowicza 50;
- AZP 104 — 77 — na dziatkach nr 2374, 2381, 2393 — 2396;

- AZP 104 - 76 — na dziatkach nr 2225/5; 2227; 2236; 2242; 2243; 2274/1; 2275-2279; 2284;
2285 przy ul. Jana Kiepury;

- AZP 104 — 76 - 287; 262; 293; 294/1-2; 295-297; 299

14. Obiekty i zalozenia urbanistyczne o wysokich walorach artystycznych lub
kulturowych nie bedace zabytkami — predysponowane do objecia ochrong jako
dobra kultury wspétczesnej- Kosciot Najswietszego Serca Pana Jezusa.

15. Srodowisko

15.1 | Zloza kopalin i zasoby wod podziemnych: na osiedlu wystepujg ztoza gazu ziemnego
15.2 | Obszary i tereny gornicze: obszar i teren goérniczy gazu ziemnego ,Zalesie”.
15.3 | Wielkopowierzchniowe formy ochrony przyrody: brak
15.4 | Pomniki przyrody:
Dab szyputkowy ,,Julian”- Quercus robur, ul. Jana Kiepury 19
Dab szyputkowy ,Jakub”- Quercus robur, Park przy ul. Wieniawskiego.
15.5 | Hatas i inne ucigzliwosci:
Najwieksza imisja hatasu drogowego na osiedlu Zalesie wystepuje wzdtuz ul. Armii Krajowej,
ul. Sikorskiego - powyzej 70dB.
Ulica Robotnicza i ul. tukasiewicza w przedziale 60-70 dB.
Pozostate ulice publiczne i wewnetrzne w przedziale 55-60 dB.
15.6 | Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig: brak
15.7 | Obszary osuwiskowe: brak
15.8 | Inne: korytarz ekologiczny rzeczny lokalny (Matysowka)
16. Wnioski

e Syntetyczny opis stanu zagospodarowania.

Osiedle Zalesie potozone jest po wschodniej stronie al. Sikorskiego. Graniczy z osiedlami: od pétocy
— Paderewskiego, od wschodu - Stocing, od potudnia — z Matyséwkg i Biatg, od zachodu -Drabinianka.
Gtéwnym uktadem komunikacyjnym sg: al. Sikorskiego, al. Armii Krajowej, ul. kukasiewicza,
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ul. Robotnicza, ul. Kiepury i ul. Wieniawskiego.

Zalesie kojarzone jest gtéwnie z osiedlem o charakterze mieszkaniowym oraz siedzibg Uniwersytetu
Rzeszowskiego. Zlokalizowany jest tutaj jeden =z bardziej charakterystycznych zatozen
urbanistycznych - zespo6t zabudowy osiedle Zimowit. Jest to wyrazisty w strukturze miasta zespét
budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych. Po przytgczeniu terenu dawnej wsi Zalesie w granice
miasta powstat szczegétowy plan zagospodarowania osiedla, celem ograniczenia chaotycznego
rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na niezabudowanych, przytagczonych terenach. Jest
to zespdt domow jednorodzinnych, przewaznie w zabudowie szeregowe;j i blizniaczej, zlokalizowanych
wzdtuz ulic o nazwach nawigzujgcych do nazw kwiatow. Cata nazwa osiedla pochodzi od nazwy
zimowit jesienny — ro$liny rosngcej na zaleskich tgkach. Architektura osiedla jest w spdjna
stylistycznie. Projekt planu osiedla zaktadat lokalizowanie budynkéw w kwartalnych zespotach,
0 uporzgdkowanej linii zabudowy. Zatozenie projektowe doskonale podkresla zlokalizowanie
w centrum osiedla terendw zieleni, majgcych stuzy¢ rekreacji mieszkancow.

Charakterystycznym punktem osiedla jest Katedra Rzeszowska oraz zrealizowany juz wspétczesnie
Park Papieski.

W centrum osiedla, w sgsiedztwie pozostatosci po zabytkowym parku zlokalizowane sg budynki
Uniwersytetu Rzeszowskiego oraz domy studenckie.

Charakterystycznym punktem jest usytuowany na osi ulic Robotniczej oraz ul. tukasiewicza zabytkowy
park zwigzany z rodzing Guminskich. Obecnie teren ten wymaga dziatah naprawczych.

Osiedle Zimowit stanowi wyrazng strukture mieszkaniowa. Dopiero potudniowo — wschodnie krahce
osiedla majg charakter dawnej wiejskiej zabudowy i ptynnie tgczg sie z zabudowg osiedla Matyséwka.

Obszary wymagajace interwencji:

e Osiedle Zimowit stanowi wyrazistg i spojng catos¢ — dotyczy to przede wszystkim pétnocnej czesci
osiedla, jest to obszar zainwestowany, z wyraznym podziatem funkcjonalnym: dominujgca
zabudowg mieszkaniowg, ustugi przy arteriach komunikacyjnych, teren ,btoni papieskich”
z Katedrg Rzeszowska, tereny ogrodéw dziatkowych, teren przy dawnym zespole dworskim —
Uniwersytet Rzeszowski oraz zabytkowy park. W centrum osiedla zlokalizowana jest réwniez
szkota podstawowa oraz dom kultury. Sg to tereny o dobrej obstudze komunikacyjnej,
wymagajgcej uzupetien. W odniesieniu do pozostatych czesci miasta teren ten jest pod
wzgledem kompozycyjno - estetycznym jednym z lepiej zagospodarowanych osiedli. Ta czesé
osiedla wymaga jedynie interwencji pod wzgledem poprawy jakosci niektérych obszaréw, np.
parku oraz przestrzeni przed parkiem, w celu podkreslenia istniejgcego juz kompozycyjnie centrum
osiedla.

e dazenie do uzupetnienia zabudowy miedzy ul. Forsycji i ogrodkami ROD - zgodnie
z obowigzujgcymi mpzp.

e Ciggi zieleni w przestrzeni do zachowania, uzupetnione o nowe ciggi piesznie, $ciezki rowerowe
i matg architekture, tgczace w system zieleni catego osiedla w powigzaniu z sgsiednimi osiedlami.

Wschodnia i potudniowa czes¢ osiedla:

Uwzgledniajgc istniejgce uwarunkowania oraz ww. wytyczne, wschodnia i potudniowa czes¢ osiedla
jest obszarem wymagajgcym przeksztatcenia, polegajacej gtdwnie na przebudowie, rozbudowie
uktadéw komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz zdefiniowania reprezentacyjnej czesci
osiedla — utworzenia przestrzeni publicznych. Nalezy przedsiewzie¢ dziatania majgce na celu
zapewnienie ksztattowania nowych terenéw pod lokalizacje budynkéw, przeciwdziatajgc obecnemu
kierunkowi ,rozlewajgcej sie” zabudowy (powstajgcej na podstawie decyzji o warunkach zabudowy).
Ze wzgledu na intensywnie zabudowujgce sie tereny osiedla, niezbedne jest zabezpieczenie terenow
dla ustug publicznych, nowych rozwigzan komunikacyjnych oraz =zieleni urzadzonej do
ogolnodostepnej rekreacji i wypoczynku.
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