1. OSIEDLE PRZYBYSZOWKA

2. Powierzchnia osiedla 1721,37 [ha]

3. Struktura uzytkowania i zagospodarowania gruntow (wg inwentaryzaciji)

B zabudowa mieszkaniowa

M zabudowa ustugowa-komercyjna

M zabudowa ustugowa-ustugi publiczne
M zabudowa produkcyjna

[ grunty rolne z dolinami rzek

[ zielen

M lasy

M pozostate

4. Struktura wlasnosciowa gruntéw

W wiasnosé Skarbu Panstwa

M wtasnos$¢ wojewddztwa i powiatu

W wtasnos¢ gminna

[ wtasnos¢ prywatna

84% [ pozostate
5. Liczba ludnosci 2021 r.
ze strukturg wieku e e
ludnosé 8594
ogotem
0-2 lat 378
przedprodukcyjny 3-6 lat 463
7-14 lat 833
15-17 lat 261
stan na styczen 2021 r. produkcyjny 18-59/64 5260
* 7rédto: Wydziat Spraw Obywatelskich, lat
Urzad Miasta Rzeszowa 60/65-80 1110
poprodukcyjny lat
80+ lat 289




6. Funkcja mieszkaniowa w osiedlu

6.1 Rodzaje i powierzchnia terenéw zabudowy mieszkaniowej:

taczna powierzchnia terendw zabudowy mieszkaniowej na osiedlu wynosi 257,12 ha w tym:
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zajmujg 164,33 ha,

tereny zabudowy zagrodowej zajmujg 83,88 ha,

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zajmuja 8,34 ha,

tereny zabudowy zamieszkania zbiorowego zajmujg 0,57 ha.

6.2 Charakter zabudowy, formy zabudowy, wysokos$¢ zabudowy, walory architektoniczne

Struktura funkcjonalno — przestrzenna osiedla Przybyszéwka rozwija sie w oparciu o ruralistyczny uktad
dawnej wsi ulicowej (pozostatos¢ dawnego sotectwa podmiejskiego), przeksztatconej przez wtérne
podziaty dziatek. Na osiedlu dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w ktérej nadal duzy
udziat stanowi zabudowa zagrodowa.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wystepuje gtownie w formie wolnostojgcej oraz znacznie
rzadziej w formie blizniaczej i szeregowej. Jest to zabudowa niska (N), nie przekraczajgca
3 kondygnacji nadziemnych, czesto kryta dachami spadowymi.

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wystepuje przewaznie w formie wolnostojgcych budynkéw
i stanowi relatywnie niewielki procent w skali osiedla. Niewielka jej enklawa znajduje sie w pétnocnej
czesci osiedla (przy ul. Dworskie Ogrody) oraz w potudniowej czesci (przy ul. Potokowej). Jest to
zabudowa wspotczesna (kompozycja wolnostojgcych budynkéw wraz z systemem dojs¢ i dojazddéw).
Jej wysokos, tj. 4-6 kondygnacii, kwalifikuje jic;% zabudowy $redniowysokiej (SN).

Zabudowa mieszkaniowa koncentruje sie m. in. wzdtuz: ul. Krakowskiej, ul. tanowej, ul. Dworzysko, ul.
Debickiej, ul. Ustrzyckiej, ul. Panskiej, ul. Potokowej, ul. Stoneczny Stok, ul. Zielone Wzgoérze i
ul. Ciche Wzgoérze.

6.3 Czas powstawania zabudowy

Przewazajgca czes¢ budynkéw to obiekty wspoéiczesne (od potowy XX w. do konca XX w.). Niewiele
jest budynkéw starszych. Sporadycznie pojawiajg sie zabudowania z okresu miedzywojennego 1918 r.-




1939 r. i starsze, ktére podlegajg ochronie poprzez wpis do rejestru zabytkéw badz gminnej ewidencji
zabytkéw.

7. Funkcja gospodarcza w osiedlu

7.1 Rodzaje i powierzchnia terenéw zabudowy o funkcji gospodarczej (ustugowej
i produkcyjnej):
taczna powierzchnia terenéw zabudowy o funkcji gospodarczej na osiedlu wynosi 50 ha, co stanowi 3
% pow. osiedla, w tym:

e tereny zabudowy ustugowej (komercyjnej) - 14,77 ha,

e tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej - 35,23 ha,

7.2 Ustugi i produkcja o znaczeniu lokalnym

Ustugi i produkcja zlokalizowane sg na osiedlu gtéwnie wzdtuz drég publicznych: ul. Debickiej oraz ul.
Krakowskiej. Sktadajg sie na nie: ustugi handlu i drobnego rzemiosta, gastronomiczne, medyczne,
hotelarskie, stacje benzynowe, zaktady naprawcze itp. Na osiedlu znajduje sie stosunkowo niewiele
budynkéw ustug komercyjnych o znaczeniu lokalnym i jest to w wiekszosci wolnostojgca zabudowa,
przemieszana pomiedzy zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, czasami z nig zintegrowana.
Niewielki ich udziat wystepuje w parterach budynkéw wielorodzinnych. Obiekty ustugowe czy
produkcyjne to zazwyczaj budynki o ilosci kondygnacji od 1 do 2, przekryte dachami ptaskimi lub
spadowymi.

7.3 Ustugi i produkcja o znaczeniu ponadlokalnym

W pétnocnej czesci osiedla zostat utworzony Park Naukowo — Technologiczny Rzeszéw — Dworzysko.
Jest to teren przylegajacy do granic miasta, potozony przy waznych arteriach komunikacyjnych. Teren
jest w petni uzbrojony i przygotowany do zainwestowania. Atutem jest jego doskonate potozenie przy
skrzyzowaniu gtéwnych szlakédw komunikacyjnych. Niedaleko przebiega autostrada A4 i droga
ekspresowa S19. Caly teren sgsiaduje z magistralg kolejowg E30 Niemcy — Polska — Ukraina. W poblizu
Parku funkcjonuje preznie rozwijajgce sie miedzynarodowe lotnisko Rzeszéow — Jasionka, regularnie
obstugujgce ruch pasazerski itowarowy. Dla catego terenu obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, przeznaczajgcy obszar pod dziatalno$¢ przemystowo — ustugowa.
Ulokowanie inwestycji w PNT Rzeszéw — Dworzysko, daje mozliwos¢ realizacji wlasnych pomystow,
dziatalno$ci w dynamicznie rozwijajgcym sie miescie i regionie o duzym potencjale gospodarczym. Jest
miejscem dla firm tworzgcych nowoczesne technologie, prowadzacych dziatalnosé¢ o charakterze
innowacyjnym. Bedzie angazowato regionalny potencjat naukowo — badawczy, gospodarczy oraz
infrastrukturalny. Park Naukowo — Technologiczny Rzeszéw — Dworzysko jest kluczowym dla rozwoju
Podkarpacia przedsiewzieciem inwestycyjnym, dzieki ktéremu Powiat Rzeszowski stworzy serce
gospodarcze dla miasta i catego regionu.




Na potudnie od PNT, przy ul. Ceramicznej, wyodrebniony jest stosunkowo niewielki teren po dawnej
cegielni, przeksztatcony zupetnie w kompleks ustugowo — produkcyjny, zwigzany m.in. z branzg
budowlang. Znajdujg sie tu siedziby firm instalacyjnych, hurtownia wyroboéw szklanych, firma budowlana,
produkcja lakieréw hybrydowych, materiatdw budowlanych. Pozwolenia na budowe realizowane na
podstawie decyzji o wz. Wiekszos¢é zabudowan to budynki powstate w latach 60. ubiegtego wieku,
stopniowo modernizowane (stan budynkéw jest dobry, a architektura nijaka). W ostatnich latach
powstato kilka budynkéw biurowych (stan budynkéw jest bardzo dobry, a architektura poprawna).

Duzy udziat zabudowy ustugowej i produkcyjnej o znaczeniu ponadlokalnym zlokalizowanych jest
wzdtuz waznych arterii komunikacyjnych w skali osiedla i miasta tj. ul. Krakowskiej, ul. Ceramicznej,
Debickiej i ul. Ludwika Chmury tj. hotele, restauracje, serwisy samochodowe, salony motoryzacyjne itp.
Do ustug o znaczeniu ponadlokalnym, zalicza sie réwniez os$rodek jezdziecki wraz z restauracjg
i hotelem zlokalizowany w terenach nieuzbrojonych w infrastrukture drogowa, wykorzystujgc
przyrodniczy potencjat potudniowej czesci osiedla.

7.4 Ustugi i produkcja o znaczeniu metropolitalnym

Na terenie PNT Rzeszéw-Dworzysko pojawiajg sie firmy, ktorych dziatalnos¢ mozna zakwalifikowaé do
funkcji o charakterze metropolitalnym tj. Raben Group. Jest to holenderskie przedsiebiorstwo zajmujgce
sie logistykg, magazynowaniem, krajowym i miedzynarodowym transportem drogowym, transportem
intermodalnym, spedycjg morska i lotniczg oraz logistykg produktow swiezych.




7.5 Wezly (osrodki) i korytarze aktywnosci

Park Rzesz6éw — Dworzysko to obecnie najwigekszy i najatrakcyjniejszy, kompleksowo uzbrojony teren
inwestycyjny w granicach administracyjnych miasta Rzeszowa, jak i catego Podkarpacia. Jest to miejsce
o duzych mozliwo$ciach inwestycyjnych i wielkim potencjale ludzkim. Misjg Parku jest stworzenie i trwaty
rozwdj liczacego sie osrodka gospodarczego, bazujgc na przemysle i nowoczesnych technologiach,
w ktérym przedsiebiorcy znajdg dogodne warunki dla prowadzenia biznesu. W dniu 02.12.2014 r.
obszar PNT zostat witgczony do Specjalnej Strefy Ekonomicznej ,Euro-Park” Mielec, dzieki czemu

inwestorzy mogg liczy¢ na znaczne ulgi podatkowe.

Korytarzem aktywno$ci jest réwniez ul. Krakowska, wzdtuz ktérej dziatajg ustugi réznych branz

i drobna produkcja (np. produkcja mebli).

8. Funkcja spoteczna w osiedlu

8.1 Ustugi publiczne o znaczeniu lokalnym

8.1.1 Ztobki publiczne (izochrona dojscia 1000 m)

Uwagi:

e liczba dzieci wymagajgca opieki w ztobku publicznym
=30% dzieci 0-2 lat,

¢ 91,43 % powierzchni osiedla znajduje sie w 2020 r. poza
przyjetymi izochronami dojscia do placéwki.

2020 .

stan istniejacy

ilos¢ ztobkow/ iloé¢ dzieci
w Ztobkach/
ilo$¢ miejsc w ztobkach

liczba dzieci wymagajgca
opieki w ztobkach

113 0/0/0

8.1.2 Przedszkola publiczne
(izochrona dojscia 1000 m)

Uwagi:

e liczba dzieci wymagajgca opieki w przedszkolu
publicznym = 100% dzieci 3-6 lat,

® 49,18% powierzchni osiedla znajduje sie w 2020 r. poza
przyjetymi izochronami dojscia do placéwki.

2020 .

stan istniejacy

ilo$¢ przedszkoli/ ilo$¢ dzieci
w przedszkolach/ilo$¢ miejsc
w przedszkolach

liczba dzieci wymagajgca
opieki w przedszkolach

463 1/73/75

8.1.3 Szkoty podstawowe
(izochrona dojscia 1000 m)

2020 r.

stan istniejacy

ilo$¢ szkot/ ilos¢ dzieci

Uwagi: ”CZbastfsﬂ vr\;wieku w szkotach
e liczba dzieci uczeszczajacych do szkoty = 100 % dzieci 6- 4 filos¢ miejsc w szkotach
15 lat,
« 61,86% powierzchni osiedla znajduje sie w 2020 r. poza 833 1/284/382
przyjetymi izochronami dojscia do placéwki.
8.1.4 Domy seniora/DPS staﬁ?sztgeg'acy
liczba os6b wymagajaca ilo§¢ domow seniora/ ilo$¢ os6b
opieki w domach seniora w domach seniora/ilos¢ miejsc
, . : . N 145 0/0/0
Uwaga: liczba oséb wymagajgca opieki =50% populacji
80+

8.1.5 Osrodki zdrowia

2020 r.

stan istniejgcy

ilo$¢ placéwek

2

8.1.6 Domy kultury

2020 r.

stan istniejgcy

ilos¢ placéwek

2




8.1.7 Tereny rekreacji i wypoczynku w zieleni 2020 .

(powierzchnia) stan istniejgcy
powierzchnia
0,79 m?/mk
8.1.8 Obiekty sportowe 2020 T.

stan istniejgcy

2 stadiony trawiaste

8.2 Ustugi publiczne lokalne — inne niz ww.:
Koscioty:
— Koécidét Matki Bozej Pocieszenia w Rzeszowie - Przybyszéwce — Pustkach, ul. St. Stok

—  Kosciét Rzymskokatolicki pw. Sw Stanistawa na Dworzysku, ul. Krakowska,
— Parafia rzymskokatolicka pw. $w. Mikotaja w Rzeszowie, ul. Debicka

Ochotnicza straz pozarna Przybyszéwka, ul. Debicka




8.3 Ustugi publiczne ponadlokalne (miejskie lub dla ROF-u, np. szkoly ponadpodstawowe)

— Komenda Miejska Panstwowej Strazy Pozarnej w Rzeszowie Maurycego Mochnackiego 4;
35-016 Rzeszow

8.4 Ustugi publiczne o charakterze metropolitalnym (np. urzedy skarbowe, sad rejonowy, sad
administracyjny, szkoty wyzsze) — brak

8.5 Infrastruktura

8.5.1 Tereny w pelni uzbrojone w infrastrukture techniczna stanowig 31,03% powierzchni osiedla.

8.5.2 Obstuga w zakresie transportu zbiorowego wymagajgca uzupetienia - 67% powierzchni
osiedla w 2020r. poza przyjetymi izochronami dojscia (300 m) do przystanku komunikacji
miejskiej.

8.5.3 Obstuga w zakresie komunikacji — istniejgcy uklad komunikacyjny jest niewystarczajgcy

i wymaga uzupetnienia w zakresie:

— przedtuzenia ul. Bt. Karoliny w kierunku zachodnim wraz ze skrzyzowaniem z planowang drogg
gtéwng poétnoc-potudnie w kierunku ul. L. Chmury, przecinajgca ul. Bt. Karoliny, konczaca sie na
wezle na drodze potudniowey; .

— realizacji obwodnicy pétnocnej na pograniczu z gmina Swilcza oraz uzupetnienia pierwszego
pierscienia obwodnicy odc. od ul Krakowskiej do ul. Tarnowskiej,




— realizacji drég zabezpieczonych w obowigzujgcych mpzp tj. przedtuzenie ul. Wotynskiej w kierunku
potnocnym — na wprost kosciota przy ul. Debickiej oraz przedtuzenie ul. F. Kotuli na potudnie w
kierunku osiedla Staroniwa;

— $ciezki/drogi rowerowe: wymagajgce uzupetnien o nowe s$ciezki/drogi — cate osiedle.

9. Przestrzenie publiczne w osiedlu

Na osiedlu Przybyszéwka niewiele jest wyodrebnionych i wyksztatconych przestrzeni ogélnodostepnych
o charakterze publicznym. Sg to zazwyczaj otwarte przestrzenie o randze osiedlowej, punktowe,
sprzyjajace komunikacji pieszej i rowerowej przy ustugach tj. sakralnych, handlu, edukacji czy kultury i
najczesciej wykorzystywane do parkowania.

Wyodrebnione przestrzenie, ktore mozna zakwalifikowac jako przestrzenie publiczne to:
1. teren sportowo — rekreacyjny i plac zabaw przy ul. Debickiej

2. teren cmentarza przy ul. Debickiej.




10. Zielen w osiedlu

Na osiedlu Przybyszowka znaczny udziat stanowig tereny niezabudowane, otwarte. Sg to: tereny rolne,
zadrzewienia, sady, faki, pastwiska i nieuzytki.

Istotnym fragmentem zieleni jest otoczenie potoku Przyrwa, przeptywajgcego wzdtuz catej
Przybyszéwki. Oprécz tego, osiedle porastajg niewielki las.

W terenach zainwestowanych na strukture zieleni sktadajg sie nieliczne otwarte boiska sportowe i place
zabaw, cmentarz przy ul. Debickiej oraz zielen przyuliczna. Zielen osiedla Przybyszéwka uzupetniajg
ogrodki przydomowe i tereny zielone zwigzane z zabudowg wielorodzinng.

11. Woda w osiedlu

Woda naturalna — potok Przyrwa przeptywajacy
wzdtuz catego osiedla

Miejskie formy wodne - brak

12. Lad przestrzenny i krajobraz

12.1 Kompozycja— osiedle Przybyszéwka zajmuje w skali miasta znaczny obszar. Kompozycja osiedla,
ze wzgledu na jego zasieg przestrzenny, nie jest jednorodna. Wzdituz ul. Debickiej, pomimo
znacznych przeksztatcen, czytelny jest dawny ukifad wsi ulicowej z nawsiem. Réwniez na ul.
Dworzysko, dzieki zabytkowej alei drzew (pomniki przyrody), pomimo znacznych przeksztatcen,
czytelny jest dawny ukfad pozostatosci zespotu dworskiego przy ulicy Dworzysko.




Dawna strefa:

E - ochrony ekspozycji kosciota na Przybyszdéwce (strefa obejmujgca doling Przyrwy)

K - ochrony krajobrazu dzielnicy (d.wsi) Przybyszéwka wraz z szerokodenng doling Przyrwy stanowigcg
nawsie d.wsi.

12.2 Uktady kompozycyjne — w czesci potnocnej zdefiniowany w postaci strefy aktywnosci
gospodarczej. Wzdtuz ul. Debickiej pomimo znacznych przeksztatcen czytelny jest dawny uktad
wsi ulicowej z nawsiem.
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1L | [T
12.3 Osié kompozyC)}jﬁe — brak
12.4 Widoki chronione — brak
12.5 Dominanty (pozytywne i negatywne) — kosciot przy ul. Stoneczny Stok oraz przy ul. Debickiej
12.6 Otwarcia widokowe (makrownetrza krajobrazowe) — brak
12.7 Ciagi widokowe — cigg widokowy na osiedle i centrum miasta z S-19,

12.8 Panoramy, osie widokowe:

- widok z przedtuzenia ul. Stoneczny Stok na centrum Rzeszowa,

- widok z ul. Ustrzyckiej (na wysokosci nr 120) na koscidt pw. Sw. Mikotaja w Rzeszowie,

- 0$ widokowa z ul. Debickiej (na wysokosci nr 91A) na koscidt pw. $w. Mikotaja w Rzeszowie,

- 0$ widokowa ze skrzyzowania ul. Krakowskiej z ul. Dworzysko na ul. Dworzysko i zlokalizowang na jej
koncu restauracje Dworzysko.

12.9 Obiekty charakterystyczne — brak

12.10 Uktady urbanistyczne — (poza wymienionymi w 13.4) czytelny uktad dawnej ulicowki, stopniowo
przeksztatcany nowg zabudowa.

13. Dziedzictwo kulturowe i zabytki

13.1 Stanowiska archeologiczne

Na terenie osiedla wystepuje 18 stanowisk archeologicznych wpisanych do wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkéw nieruchomych miasta Rzeszowa:

— Rzeszow 81 (AZP 103-76/68),
— Rzeszow 82 (AZP 103-76/69),
— Rzeszow- Przybyszéwka 1 (AZP 103-76/74),
— Rzeszow- Przybyszéwka 2 (AZP 103-76/75),
— Rzeszow- Przybyszéwka 3 (AZP 103-76/76),
— Rzeszow- Przybyszowka 4 (AZP 103-76/77),
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— Rzeszow- Przybyszéowka 5 (AZP 103-75/4),

— Rzeszow- Przybyszéwka 6 (AZP 103-75/5),

— Rzeszoéw- Przybyszowka 7 (AZP 103-75/6),

— Rzeszoéw- Przybyszowka 8 (AZP 103-75/7),

— Rzeszéw- Przybyszéwka 9 (AZP 103-75/8),

— Rzeszéw- Przybyszéwka 10 (AZP 103-75/9),

— Rzeszow- Przybyszéwka 11 (AZP 103-75/10),

— Rzeszow- Przybyszéwka 12 (AZP 103-75/11),

— Rzeszow- Przybyszéwka 13 (AZP 103-75/12),

— Rzeszow- Przybyszéwka 14 (AZP 103-75/13),

— Rzeszow- Przybyszéwka 15 (AZP 103-75/14),

— Rzeszéw- Przybyszéwka 118 (AZP 103-75/63),
Rzesz6w- Przybyszowka 119 (AZP 103-75/69).

13. 2 Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw

— Kapliczka Ksiedza Stojatowskiego, Debicka 428

13.3 Obiekty wpisane do ewidencji zabytkéw
—  zespot koscielny pw. $w. Mikotaja

= dom (d. kuznia), Debicka 24,

d. Rzadcéwka w zespole dworskim Dworzysko 9
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— cmentarz w zespole parafialnym pw. sw. Mikotaja,
—  krzyz Grunwaldu, Debicka 160,

— kapliczka, Debicka 346,

— kapliczka, Debicka 516,

— kapliczka $w. Antoniego, Debicka 626,

— kapliczka, Krakowska 78,

— kapliczka Najswietszej Marii Panny z La Salette, Krakowska obok nr 225,
— kapliczka, Krakowska, obok cmentarza,

— kapliczka Matki Boskiej R6zancowej, Mielecka 10,
—  krzyz Grunwaldu, Debicka 160,

— kapliczka, Debicka 346,

— kapliczka, Debicka 518,

— kapliczka, Stoneczny Stok 94.

13.4 Uktady urbanistyczne

Dawne strefy:

A - pozostatosci zespotu dworskiego przy ulicy Dworzysko,

B - pozostatosci zespotu dworsko-parkowego w przysiotku Dworzysko; zespdt koscielny na
Przybyszéwce,

Zabytkowe uktady ruralistyczne - Przybyszdowka, sredniowieczne siedlisko wsi (strefa B5 w Studium hist-
urb, s.205-206),

H - Folwark Jordanowski; strefa H11 w SKK gminy Swilcza, s.73; Folwark Staszéw, strefa H12 w SKK
gminy Swilcza, s.73; karczma; folwark - strefa H10 w SKK gminy Séwilcza, s.73; cegielni Holzera z
karczma - karczma na pd, po drugiej stronie ulicy, strefa H13 w SKK gminy Swilcza, s.73.

13.5 Inne

- ochrona stanowisk archeologicznych w mpzp: strefa ochrony konserwatorskiej zasobow
archeologicznych (stanowiska archeologicznego Nr 2 w Rzeszowie — Przybyszéwce (AZP 103-76/75)),
strefa ochrony konserwatorskiej obszaru obserwacji archeologicznej (168/7/2008-1), strefy ochrony
konserwatorskiej zasobdw archeologicznych (Nr 1 w Rzeszowie—Przybyszéwce (AZP 103-76/74), Nr 2
w Rzeszowie — Przybyszéwce (AZP 103-76/75), Nr 3 w Rzeszowie — Przybyszéwce (AZP 103-76/76)
oraz Nr 4 w Rzeszowie — Przybyszéwce (AZP 103-76/77)).

14. Obiekty i zatozenia urbanistyczne o wysokich walorach artystycznych lub kulturowych nie
bedace zabytkami — predysponowane do objecia ochrong jako dobra kultury wspoétczesnej -
brak

15. Srodowisko

15.1 Ztoza kopalin i zasoby wéd podziemnych

Wody podziemne poziomu czwartorzedowego wystepujg w osadach piaszczysto — zwirowych, ktére
podscielajg osady eoliczne. Wystepujg one na znacznej gtebokosci, ponad 19,0 m, jako wody o
swobodnym lub lekko napietym zwierciadle. Wody tego poziomu nie majg wplywu na sposob
posadowienia planowanej zabudowy.

Powyzej tego poziomu, w utworach lessowych, na wktadkach o mniejszej przepuszczalnosci mogg
lokalnie wystgpi¢ wody $rédglinowe. Sg to wody nie tworzace ciggtego poziomu, o charakterze
soczewek, wystepujgce na roznej glebokosci i o réznej wydajnosci. Zasilane sg poprzez infiltrujgce wody
opadowe i roztopowe.

W obrebie dolin ciekéw Przyrwy i Mikoski wody podziemne wystepujg ptytko i zwigzane sg ze stanem
wod w ciekach.

15.2 Obszary i tereny gornicze

Potudniowa czes¢ osiedla znajduje sie w granicach terenu i obszaru gérniczego utworzonego dla ztoza
gazu ziemnego pn. ,Kielanéwka — Rzeszéw I”, ustanowionych decyzjg Ministra Srodowiska z dnia 19
kwietnia 2019 r., znak DGK-IV.4771.16.2019.KA. Znajdujg sie tam: odwierty gazowe, punkt zbioru gazu
przy ul. Panskiej i gazociggi kopalniane.

15.3 Wielkopowierzchniowe formy ochrony przyrody— brak
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15.4 Pomniki przyrody
Na terenie osiedla wystepujg pomniki przyrody:

— przy ul. Dworzysko -10 pomnikoéw- 3 klony pospolite, jesion wyniosty, 2
deby szyputkowe, robinia akacjowa, 3 modrzewie europejskie,

— przy ul. Magoérskiej - 1 pomnik — dgb szyputkowy.

15.5 Hatas i inne uciazliwosci

Zrédtem ponadnormatywnego poziomu hatasu drogowego sg m. in. ulice:
ul. Krakowska, ul. Ceramiczna, ul. L. Chmury, ul Debicka, ul. Ustrzycka.

15.6 Obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig — brak

Wystepujg natomiast obszary zalewowe — dolina potoku Przyrwa i Mtynéwka. Nadmiar wéd opadowych
sptywa powierzchniowo w kierunku osi dolin nieckowatych, ktérymi odprowadzane sg poprzez rowy do
dolin Przyrwy i Mikoski.

15.7 Obszary osuwiskowe

Na terenie osiedla wystepuje jedno osuwisko aktywne (w centrum osiedla przy ul. Magoérskiej) i jedno
osuwisko aktywne okresowo (na obrzezu osiedla- lasek na granicy z Bziankg).

15.8 Korytarz ekologiczny — korytarz potoku Przyrwa wzdtuz catego osiedla
15.9 Inne

17. Wnioski

Osiedle Przybyszéwka stanowi duze zaplecze dla rozwoju funkcji mieszkaniowych, ustugowych
i produkcyjnych. W obecnym stanie strefy mieszkaniowe sg niedostatecznie wyposazone w ustugi
(lokalne i ponadlokalne). Wymagane jest uzupetnienie uktadu komunikacyjnego o brakujgce fragmenty
drog, jak réwniez uzupetnienie struktury funkcjonalno — przestrzennej o zaplecze ustugowo — kulturalno
— sportowe, o tereny zieleni urzgdzonej oraz powigzanie wszystkich funkcji systemem ciggéw pieszo —
jezdnych, tworzgc przy tym przestrzenie publiczne osiedla.

16.1 Syntetyczny opis stanu zagospodarowania:

Osiedle Przybyszéwka potozone jest w zachodniej czesci miasta. Jest to bardzo rozlegte
osiedle, ktére rozcigga sie od pétnocy od granicy z gming Swilcza po ul. Potokowg na potudniu. W
miescie petni przede wszystkim funkcje mieszkalng. Ze wzgledu na duzy zasieg terytorialny nie jest
strukturg jednorodng. Trzon osiedla zlokalizowany jest w najstarszej jego czesci, dolinie potoku Przyrwa,
wzdtuz ul. Debickiej i ul. Ustrzyckiej. Dominuje tu zabudowa mieszkaniowa. Jest to gtdwnie niska
zabudowa jednorodzinna i zagrodowa, powstata w oparciu o charakterystyczny ruralistyczny uktad
ulicowy, z wydzielonymi wtérnie dojazdami do dziatek potozonych w wiekszej odlegtosci od drogi
publicznej. To przy tej ulicy zlokalizowane sg wszystkie ustugi o charakterze spotecznym: szkofa,
przedszkole, dom kultury, straz pozarna. Duze koncentracje zabudowy mieszkaniowej wystepujg
réwniez wzdtuz ul. Krakowskiej i ulic do niej prostopadtych, czesto o niewystarczajgcych parametrach
technicznych, bedgcych pozostatosciami po stuzebnosciach gruntowych do pol. Tutaj réwniez dominuje
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, sporadycznie pojawiajg sie jednak skupiska zabudowy
wielorodzinnej (okolice ul. Ceramicznej). Zabudowa jednorodzinna rozwija sie rowniez w rejonie ul.
Stoneczny Stok na obszarze tzw. ,Pustek”. Jest to w chwili obecnej teren duzej aktywnosci
inwestycyjnej. Poszczegdlne obszary mieszkaniowe stanowig w zasadzie oddzielne enklawy zabudowy
nie powigzane ze sobg w czytelny sposab.

W granicach osiedla pojawiajg sie punktowo obiekty ustugowe i handlowe, zaspokajajgce
podstawowe potrzeby mieszkancéw. Nie tworzg one jednak wyraznych lokalnych centrow aktywno$ci
spofecznej. Obszarem aktywnosci gospodarczej jest ulica Krakowska. Skupia sie wzdtuz niej, z racji jej
ogolnomiejskiej rangi, szereg obiektéw ustug, handlu i dziatalnoSci produkcyjnej, co nadaje temu
fragmentowi ulicy miejskiego charakteru. Rozpoznawalnym obszarem ustugowym jest rowniez
atrakcyjnie potozony osrodek jezdziecki w rejonie ul. Janiowe Wzgorze wraz z restauracjg i hotelem.
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Wyraznie ze struktury osiedla wyodrebnia sie strefa produkcyjno-ustugowa, potozona w pétnocnej
czesci osiedla, na obszarze specjalnej strefy gospodarczej ,Dworzysko”.
Na osiedlu wystepuje niewielki kompleks lesny.

Osiedle posiada duzy potencjat terendw niezainwestowanych mozliwych do zagospodarowania,
zaréwno pod zabudowe mieszkaniowg jak i ustugowg. Osiedle powinno by¢ ,dogeszczane”, wskazane
sg przeksztatcenia, majgce na celu poprawe jakosci zycia mieszkancéw, poprzez rozszerzenie palety
ustug lokalnych i ponadlokalnych. Niezbedne jest rozwigzanie probleméw komunikacyjnych —
powigzanie osiedla z centrum miasta nowymi drogami odcigzajgc ul. Bf. Karoliny.

Oprocz terendéw do zainwestowania o powierzchni wynikajgcej z potrzeb i mozliwosci rozwoju
miasta Rzeszowa, okreslonych w bilansie, na osiedlu znajdujg sie rowniez miedzy innymi obszary rolne,
le$ne oraz zieleni krajobrazowej, tworzace system zieleni miejskiej, niezbedny dla zachowania
réwnowagi przyrodniczej i ekologicznej miasta. Sg to tereny wskazane do rozwoju funkcji sportu,
rekreacji oraz innych form aktywnego wypoczynku, otwarte, petnigce funkcje przyrodnicze, rekreacyjne,
krajobrazowe i klimatyczne, istotnie wptywajgce na jako$é zycia w miescie. Niezbedne jest zachowanie
prawidtowych relacji pomiedzy terenami zurbanizowanymi i terenami zielonymi.
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