1. OSIEDLE MIESZKA |

2. Powierzchnia osiedla: 244,54 ha

3. Struktura uzytkowania i zagospodarowania gruntow (wg inwentaryzaciji)

O

]

]

zabudowa mieszkaniowa

M zabudowa ustugowa-komercyjna

B zabudowa ustugowa-ustugi publiczne

zabudowa produkcyjna
grunty rolne

zielen

lasy

pozostate

4. Struktura wlasnosciowa gruntéw

.

@ witasnos¢ Skarbu Panstwa

M wiasnos¢ wojewddztwa i powiatu

O wtasnosé gminna
@ wiasnosé prywatna

O wtasnosc¢ inna

5. Liczba ludnosci

ze strukturg wiekowa

stan na styczen 2021 r.

* 7rédto: Wydziat Spraw Obywatelskich,
Urzad Miasta Rzeszowa

ludnosé ogotem 9830

wiek dzieci 0-2 lat 298

przedprodukeyjny dzieci 3-6 lat 423

dzieci 7-14 lat 827

miodziez 15-17 lat 319

wiek produkcyjny 18-59/64 lat 5643

wiek 60/65-80 lat 1860
poprodukcyjny seniorzy 80+ lat

460




6. Funkcja mieszkaniowa w osiedlu

6.1 Laczna powierzchnia terendw zabudowy mieszkaniowej na osiedlu wynosi 81,27 ha,
w tym:

o tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej stanowig 59%,
o tereny zabudowy zagrodowej stanowig 0%,

e tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej stanowig 39%,
e tereny zabudowy zamieszkania zbiorowego stanowig 2%.

6.2 Charakterystyka zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Zabudowe wielorodzinng osiedla tworzy kilka zespotéw: osiedle mieszkaniowe spétdzielni ZODIAK
przy ul. Twardowskiego, ul. Krakusa, al. Niepodlegtosci, osiedle mieszkaniowe spoétdzielni Nowe
Miasto przy ul. Monte Cassino i ul. Utanéw, osiedle przy ul. Niepodlegtoci — Spoétdzielnia Energetyk,
osiedle przy ul Cegielnianej | i Il - Spotdzielnia Geodeci oraz budynki mieszkalne wielorodzinne
Apartamenty Zamkowe, ,Capital Towers” i Witolda Park. Osiedla realizowane przez spétdzielnie to
zabudowa niska lub $redniowysoka, powstate w od lat siedemdziesigtych XX w. do wspdtczesnych,
W oparciu 0 mpo, miejscowy plan szczegétowy, mpzp i decyzje administracyjne. Osiedla powstate
w latach wspotczesnych sg zabudowg s$redniowysokg i wysokg. Zostaty zrealizowane przez
deweloperéw w oparciu o decyzje administracyjne. Budynki sg w zadawalajgcym lub bardzo dobrym
stanie technicznym.

6.3. Charakterystyka zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Na osiedlu dominuje zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca, blizniacza i szeregowa. Zabudowa
szeregowa wystepuje w kilku zespotach przy:
o ul. Litewskiej,
o ul. Potudniowej, ul. Marusarzéwny, ul. Nazimka, ul. Solskiego, ul. Sutkowskiego, ul. Kusocinskiego,
ul. J. Sabaty, ul. Wawelskiej, ul. Gtebokiej,
o ul. Mieszka |,
e ul. Stodkiej,
¢ ul. Cegielnianej,
¢ al. Niepodlegtosci, ul. Zimowej, ul. Wiosennej, ul. Letniej, ul .Sierpniowej, ul. Wrzes$niowej,
ul. Grudniowej, ul. Swietego Michata Archaniofa.

Wysokos¢ zabudowy: niska. Wiek zabudowy: lata siedemdziesigte/osiemdziesigte XX w. do
wspotczesnosci. Stan techniczny: zréznicowany. Zabudowa zrealizowana przez indywidualnych
inwestoréow (zabudowa wolnostojgca) i podmioty gospodarcze m. in. szeregowa (osiedle przy
ul. Gtebokiej, osiedle miedzy ul. Jesienng, ul. Letnig, ul. Wiosenng i ul. Zimowa, ul. Nizinnej) -
spotdzielnia ZODIAK, w oparciu o plan szczegdtowy. Nie wymaga dziatan naprawczych.

7. Funkcja gospodarcza w osiedlu

7.1 Ustugi i produkcja o znaczeniu lokalnym:

Na osiedlu wystepujg liczne obiekty handlowo-ustugowe, sklepy wielobranzowe, sklepy spozywcze,
supermarkety, hurtownie spozywcze, restauracje, kawiarnie, pizzerie, lodziarnie, cukiernie, banki,
ubezpieczalnie, sklepy komputerowe, ustugi informatyczne, kwiaciarnie, sklep ogrodniczy, gabinety
lekarskie, stomatologia, laboratoria medyczne, gabinety weterynaryjne, kancelarie prawne,
adwokackie i notarialne, biura rachunkowe i instytucje finansowe, komornik, stacja paliw, sklepy
i warsztaty motoryzacyjne, myjnie samochodowe, szkofa nauki jazdy, salony prasowe, salony
fryzjerskie i kosmetyczne, sklepy odziezowe, biura deweloperéw, ustugi remontowo — budowlane,
szkota jezykéw obcych, prywatne ziobki i przedszkola, ustugi krawieckie, apteki, sklepy medyczne,
koscioty parafialne i kosciét Adwentystéw Dnia Siédmego.

Produkcja o znaczeniu lokalnym: zaktad kamieniarski i sktad drewna budowlanego.




7.2 Ustugi i produkcja o znaczeniu ponadlokalnym:

Do najwazniejszych podmiotéw prowadzgcych dziatalnos¢ gospodarczg na terenie osiedla nalezg:

— NZzOZ "VISION-R" Sp. z 0.0.,

— MAKRO Cash and Carry Polska S.A. Rzeszow,

— Promost Consulting,

— Greinplast Sp. z 0.0. Salon sprzedazy,

— Renault Rzeszéw - Auto Spektrum,

— BD Center Spétka z 0. 0.,

— OUTSOURCING USLUG IT RZESZOW,

— CENTRUM 2000,

— Hotel Korona,

— Restauracja McDonald's,

— MISS Stroje ludowe Marzena Matusiak — rekodzieto artystyczne,

— NZzOZ Family-Dent,

— Rzeszowskie Centrum Edukacji — centrum szkoleniowe,

— FITNESS FOR LIFE SILOWNIA & FITNES,

— GBX Soft | Graphicbox Sp. z 0. 0. — ustugi informatyczne,

— In-Vent Sp. z 0.0. — wentylacja klimatyzacja chtodnictwo, automatyka przemystowa,
systemy bezpieczenstwa,

— Warmbier K., mgr. Ttumacz przysiegty jez. francuskiego i wioskiego,

— NzOZ Centrum Stuchu i Mowy "MEDINCUS",

— FITNES FOR LIFE & FITNES CAPITAL PARK,

—  NzZOZ MUSCULUS Centrum Rehabilitacji Michat Bac,

— Merkury Market - sklep z ceramika,

— NZzZOZ MEDIKAL,

— VISUM CLINIC Sp. z 0.0. NZOZ,

— Centrum Medyczne PROMEDICA NZOZ,

— NzOZ ORTOPEDA,

— ALAB Laboratoria Sp. z 0.0.,

—  Szpital Specjalistyczny PRO-FAMILIA Sp. z 0.0.,

-  GAMMAMED Centrum Diagnostyczno-Lecznicze,

— HOTEL GREIN,

— NULLAPARTAMENT SILVER APART

- P.P.M. KLIMAWENTEX Sp. z 0.0.

Produkcja o znaczeniu ponadlokalnym: brak.

7.3 Ustugi i produkcja o znaczeniu metropolitalnym:
- Kliniczny Szpital Wojewodzki Nr 2 im. Sw. Jadwigi Krélowej w Rzeszowie,
— Wojewddzka Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna,
— Regionalne Centrum Krwiodawstwa i Krwiolecznictwa,
— Campus pomiedzy ulicami Rejtana, Kopisto i Warzywna - Uniwersytet Rzeszowski, Wyzsza
Szkota Prawa i Administracji

Ustugi zlokalizowane na osiedlu Mieszka | w sgsiedztwie al. Rejtana stanowig wielofunkcyjny zespoét
wchodzace w sktad wezta (osrodka) i korytarza aktywnosci przy al. Rejtana.

Obszar aktywnosci miedzy ul. Lwowska, ul. Leszka Czarnego, ul. Niemierskiego, Al. Armii Krajowej —
o kierunku medycznym wynikajgcym z sgsiedztwa Klinicznego Szpitala Wojewddzkiego Nr 2
im. Sw. Jadwigi Krélowej w Rzeszowie oraz Szpitala Specjalistycznego PRO-FAMILIA w Rzeszowie.
Duza koncentracja ustug medycznych (prywatnych gabinetéw i poradni).

Widoczny proces zmiany sposobu uzytkowania istniejgcej zabudowy mieszkaniowej na funkcje
ustugowe.




8. Funkcja spoteczna w osiedlu

8.1 Ustugi publiczne o znaczeniu lokalnym

8.1.1 Ztobki publiczne (izochrona dojscia 1000 m)
Uwagi:

e liczba dzieci wymagajgca opieki w Zztobku publicznym
= 30% dzieci 0-2 lat,

¢ 0k. 38% powierzchni osiedla znajduje sie w 2020 r.
poza przyjetymi izochronami dojscia do placéwki.

2020 .

stan istniejgcy

liczba dzieci wymagajgca opieki
w Ztobkach

ilos¢ ztobkow/ ilos¢ dzieci
w ztobkach/ilo$¢ miejsc w ztobkach

89

0/0/0

8.1.2 Przedszkola publiczne
(izochrona dojscia 1000 m)
Uwagi:

e liczba dzieci wymagajgca opieki w przedszkolu
publicznym = 100% dzieci 3-6 lat,

¢ 0% powierzchni osiedla znajduje sie w 2020 r. poza
przyjetymi izochronami dojscia do placéwki.

2020 r.

stan istniejacy

ilos¢

liczba dzieci wymagajgca opieki
w przedszkolach

ilos¢

przedszkoli/ ilos¢ dzieci
w przedszkolach/

miejsc w przedszkolach

423

0/0/0

8.1.3 Szkoty podstawowe
(izochrona dojscia 1000 m)
Uwagi:

e liczba dzieci uczeszczajgcych do szkoty = 100% dzieci
6-15 lat,

¢ 0,65% powierzchni osiedla znajduje sie w 2020 r. poza
przyjetymi izochronami dojscia do placéwki.

2020 .

stan istniejacy

liczba dzieci w wieku szkolnym
ilo:

ilos$¢ szkot/ ilos¢ dzieci w szkotach/

$¢ miejsc w szkotach

827

1/615/518

8.1.4 Domy seniora/DPS

Uwaga: liczba os6b wymagajgca opieki =50% populaciji
80+

2020 r.

stan istniejgcy

liczba os6b wymagajaca opieki
w domach seniora

ilos¢ domow seniora/ ilo$¢ osob
w domach seniora/ilos¢ miejsc

w domach seniora

230

0/0/0

8.1.5 Osrodki zdrowia

2020 r.

stan istniejgcy

ilos¢ placéwek

2

8.1.6 Domy kultury

2020 r.

stan istniejgcy

ilos¢ placéwek

1

8.1.7 Tereny rekreacji i wypoczynku w zieleni
(powierzchnia)

2020 r.

stan istniejgcy




powierzchnia

5,92 ha

7.1.8 Obiekty sportowe 2020 .

stan istniejgcy

brak

8.2 Ustugi publiczne ponadlokalne (miejskie lub dla ROF-u):
—  Kliniczny Szpital Wojewodzki Nr 2 im. Sw. Jadwigi Krélowej w Rzeszowie,
— Zespo6t Szkot Nr 2 im. T. Rejtana,
— GAMMAMED Centrum Diagnostyczno-Lecznicze,
— JUSTMED - PSYCHIATRIA NZOZ,
— Szpital Specjalistyczny PRO-FAMILIA Sp. z 0.0. Spétka Komandytowa,
— Sad Rejonowy,
— Miejskie Przedsiebiorstwo Drég i Mostéw Sp. z o.0.,
— Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad. Oddziat. Laboratorium drogowe.
Gospodarstwo pomocnicze,
— Wojewddzki Sztab Wojskowy w Rzeszowie,
— "RENA" Spotdzielnia,
— Wojewddzka Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna,
— Regionalne Centrum Krwiodawstwa i Krwiolecznictwa,
— Telewizja Polska S.A. Oddziat w Rzeszowie,
—  Wojewddzki Zespot Specjalistyczny w Rzeszowie,
— BIBLIOTEKA UNIWERSYTETU RZESZOWSKIEGO,
-  MUZEUM UNIWERSYTETU RZESZOWSKIEGO,
— BIBLIOTEKA AUSTRYJACKA,
—  HALA SPORTOWA UNIWERYTETU RZESZOWSKIEGO,
— Vita-Res Hospicjum Domowe.

8.3 Ustugi publiczne o charakterze metropolitalnym:

- Kliniczny Szpital Wojewodzki Nr 2 im. Sw. Jadwigi Krélowej w Rzeszowie,

— Wydziat Zasilania (tzw. skarbiec) Narodowego Banku Polskiego,

— Wojewddzka Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna,

— Regionalne Centrum Krwiodawstwa i Krwiolecznictwa,

—  Wojewddzki Zespot Specjalistyczny w Rzeszowie,

— Campus pomiedzy ulicami Rejtana, Kopisto i Warzywna - Uniwersytet Rzeszowski, Wyzsza
Szkota Prawa i Administracji.

8.4 Infrastruktura

Tereny w petni uzbrojone w infrastrukture techniczng stanowig ok. 90% powierzchni osiedla.

Obstuga w zakresie transportu zbiorowego wystarczajgca (4% powierzchni osiedla znajduje sie
w 2020 r. poza przyjetymi izochronami dojscia (300 m) do przystanku komunikacji miejskiej).

Obstuga komunikacyjna z drog wyzszych klas: z al. Rejtana, al. Niepodlegtosci, al. Krzyzanowskiego,
ul. Lwowskiej oraz al. Armii Krajowej.

Wazniejsze drogi nizszych klas: ul. Wierzbowa, ul. Cegielniana, ul. Kustronia, ul Mieszka I,
ul. Potudniowa, ul. Krakusa, ul. Twardowskiego, ul. Swietego Michata Archaniota, ul. Zenitowa,
ul. Litewska ul. Witolda.

9. Przestrzenie publiczne w osiedlu

— plac Maurycego Allerhanda,
— al. Rejtana
— bulwary przy Wistoku,




— plac przed Kolegium Nauk Przyrodniczych Uniwersytetu Rzeszowskiego
— teren rekreacji w tym plac zabaw przy ul. generata Jézefa Kustronia,
— cmentarz zydowski.

10. Zielen w osiedlu

10.1 Parki: brak

10.2 Ogrody dziatkowe: ROD — Krokus ranga osiedlowa

ROD - Mieszko

10.3 Cmentarze: ranga osiedlowa

10.4 Tereny sportu i rekreacji: ranga osiedlowa

Teren rekreacyjny przy ul. Kustronia

\\‘ {




Teren rekreacyjny przy ul. Letniej

10.5

Skwery, zielence:

Plac Maurycego Allerhanda

ranga osiedlowa

10.6

Kapieliska: brak




10.7

Bulwary:

Bulwary przy Wistoku (prawy brzeg od ul. Lwowskiej do
ul. Kopisto)

10.8

ranga miejska

Zielen krajobrazowa (zielen wzdtuz ciekdw wodnych, doliny
rzeczne, wawozy, grunty rolne):

ranga osiedlowa

10.9

Zielen prawnie chroniona: pomniki przyrody:
Dab szyputkowy - Quercus robur,
PL.ZIPOP.1393.PP.1863011.1433

10.10

Lasy: brak




11. Woda w osiedlu

osiedle przylega od strony zachodniej do czesci Wistoka nie wykorzystywanej w peti na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe,

przez osiedle przeptywa potok Czekaj i Mlyndwka nie wykorzystywane w petni na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe.

12. Lad przestrzenny i krajobraz

12.1 Kompozycja (czytelna, czytelna z przeksztatceniami, nieczytelna): czytelna
12.2 Uktady kompozycyjne (zdefiniowane, do rozwiniecia, do transformacji, zielone): zdefiniowane.
12.3 Osie kompozycyjne:
Gtowng 0$ kompozycyjng stanowi al. Rejtana - kierunek
potnoc - potudnie
Osie kompozycyjne stanowig rowniez Aleja Armii
Krajowej, ul. Lwowska i al. Kopisto i al. Niepodlegtosci.
12.4
125 Dominanty:
' o Koscidt sw. Jozefa Sebastiana Pelczara w Rzeszowie
e Capital Towers”
e Budynek Podkarpackiej Wojewddzkej Stacji Sanitarno — Epidemiologicznej,
e wieza przy Kosciele Rzymskokatolickim pw. Sw. Jadwigi Krélowej,
e punktowiec przy ul. Rejtana 1h,
o osiedle Witolda Park.
12.6 Otwarcia widokowe (makrownetrza krajobrazowe): otwarcie widokowe - bulwary przy Wistoku
(prawy brzeg od ul. Lwowskiej do al. Kopisto)
12.7 Ciaggi widokowe/osie widokowe:




Os widokowa na zamek z ul. Marusarzéwny

0Os$ widokowa na Kosciot sw. Jozefa Sebastiana Pelczara w Rzeszowie

10



o Widok z Kopisto na zamek i wieze Kosciot Rzymskokatolicki pw. MB Krélowej Polski

12.8

Panoramy:

e przy ul. Marusarzowny (widok na dzwonnice - Wieza przy Kosciele Farnym, oraz
panorame miasta — tereny potudniowe)

e przy ul. Marusarzéwny (panorama miasta — brak widoku na obiekty zabytkowe)
ey e

12.9

Obiekty charakterystyczne:

Wydziat Zasilania (tzw. skarbiec) Narodowego Banku Polskiego,

Wyzsza Szkota Prawa i Administracji,

Budynek Biblioteki Uniwersytetu Rzeszowskiego,

Kolegium Nauk Przyrodniczych Uniwersytetu Rzeszowskiego oraz Interdyscyplinarne
Centrum Modelowania Komputerowego,

Makro,

Kliniczny Szpital Wojewddzki Nr 2 im. Sw. Jadwigi Krélowej w Rzeszowie,
Szpital Specjalistyczny PRO-FAMILIA Sp. z 0.0. Spétka Komandytowa,
Sad Rejonowy,

Capital Towers,

Apartamenty Zamkowe,

Witolda Park.

11



12.10 | Uktady urbanistyczne:

e Czytelny uktad urbanistyczny miedzy ul. Zimows,
ul. Wiosenng, ul. Letnig, ul. Jesienng. Zabudowa
mieszkaniowa  jednorodzinna  wolnostojgca.
Miedzy ul. Swietego Michata Archaniota
a ul. Letnig uzupetniona zabudowa blizniaczg.
Zabudowa gtownie z lat 60-tych. Uzupetiana
w latach pdzniejszych. Otoczona zabudowg
szeregowg od strony poétnocnej, zachodniej
i potudniowe;.

12.11 | Kolizje przestrzenne:

e pas zabudowy ustugowej miedzy ul. Twardowskiego a Armii Krajowej zaburzajgcy
czytelng urbanistyke osiedla wielorodzinnego,

e  Stup reklamowy Makro,

e stup reklamowy Mcdonald's przy ul. Lwowskiej,

e zbyt duza ilos¢ banerdw reklamowych wprowadzajgca chaos przestrzenny w obszarach
ustugowych.

13. Dziedzictwo kulturowe i zabytki

13.1 REJESTR ZABYTKOW

13.1.1 | Obiekty nieruchome:

— willa, Lwowska 8,

— dom, Wierzbowa 4-6,

— cmentarz zydowski, Rejtana.

13.1.2 | Otoczenie zabytkéw: brak

13.1.3 | Uktady urbanistyczne: brak

13.1.4 | Stanowiska archeologiczne: brak

13.2 GEZ

13.2.1 | Obiekty nieruchome:

— 3 budynki w zespole koszar piechoty, Lwowska 4,
— willa, Lwowska 64,

— dom (d. zajazd), Lwowska 72,

— dom, Potudniowa 16,

— dom, Wandy 3,

— studnia, Wierzbowa 6,

—  chlewnia (ob. dom), Wierzbowa 6,

— dom, Wierzbowa 21, 23.

13.2.2 | Uktady urbanistyczne: brak

13.2.3 | stanowiska archeologiczne:

— Rzeszéw 9 (AZP 103-76/53),
— Rzeszoéw 37 (AZP103-76/52),
— Rzeszow 38 (AZP 103-76/31),
— Rzeszow 54 (AZP 103-76/29),
— Rzeszow 55 (AZP 103-76/30),
— Rzeszow 56 (AZP 103-76/32),
— Rzeszow 57 (AZP 103-76/33),




— Rzeszow 65 (AZP 103-76/41),
— Rzeszow 66 (AZP 103-76/42),
— Rzeszow 67 (AZP 103-76/43).

14. Obiekty o wysokiej wartosci artystycznej lub historycznej, niebedace
zabytkami

— Woyzsza Szkota Prawa i Administracji,

— Skarbiec NBP Oddziat Okregowy w Rzeszowie,

— Budynek Biblioteki Uniwersytetu Rzeszowskiego,

— kompleks uniwersytecki - Kolegium Nauk Przyrodniczych Uniwersytetu Rzeszowskiego

15. Srodowisko

15.1 | Zitoza kopalin i zasoby wod podziemnych: brak

15.2 | Obszary i tereny gornicze: brak

15.3 | Wielkopowierzchniowe formy ochrony przyrody: brak

15.4 | Pomniki przyrody: Dab szyputkowy - Quercus robur, PL.ZIPOP.1393.PP.1863011.1433.

15.5 | Hatas i inne ucigzliwosci:

Najwieksza imisja hatasu drogowego na osiedlu Mieszka | wystepuje wzdtuz ul. Armii Krajowej,
ul. Lwowskiej, al. Rejtana i al. Kopisto - powyzej 75dB.

Ulica al. Niepodlegtosci, ul. Cegielniana, ul. Mieszka I, ul. Marusarzéwny, ul. Potudniowa,

ul. Krakusa, w przedziale 70-75 dB.

Pozostate ulice publiczne i wewnetrzne w przedziale 60-65 dB i 65-70dB.

15.6 | Obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig:

Zachodnia czesc¢ osiedle przy Wistoku znajduje sie w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig (Q1% i Q10%).

W okresach intensywnych opadéw atmosferycznych wystepujg miejscowe podtopienia
zabudowy zlokalizowanych przy potoku Miynéwka.

15.7 | Obszary osuwiskowe: brak

15.8 Inne:
' — korytarz ekologiczny regionalny doliny Wistoka,
— korytarz ekologiczny rzeczny lokalny (Mtynéwka),
— korytarz ekologiczny rzeczny lokalny (Czekaj).
16. Wnioski

1. Syntetyczny opis stanu zagospodarowania.

Osiedle Mieszka | potozone jest na prawym brzegu rzeki Wistok. Graniczy z osiedlami: od pétinocy —
Pobitno, od wschodu - Wilkowyja, od potudnia — z osiedlem Paderewskiego i Nowe Miasto.

Gtéwnym uktadem komunikacyjnym sg: ul. Lwowska, al. Armii Krajowej, al. Niepodlegtosci
i al. Rejtana.

Na osiedlu wyodrebnione sg dwa obszary ustugowe:

e Tereny zlokalizowane miedzy ul. Lwowskg, ul. Leszka Czarnego, ul. Niemierskiego, Al. Armii
Krajowej — o kierunku medycznym wynikajgcym z sgsiedztwa Klinicznego Szpitala Wojewddzkiego
Nr 2 im. Sw. Jadwigi Krélowej w Rzeszowie oraz Szpitala Specjalistycznego PRO-FAMILIA
w Rzeszowie. Duza koncentracja ustug medycznych (prywatnych gabinetéw i poradni). Widoczny
proces zmiany sposobu uzytkowania istniejgcej zabudowy mieszkaniowej na funkcje ustugowe.
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o Korytarz aktywnosci o potencjale metropolitarnym przy al. Rejtana. Koncentracja ustug
o charakterze miejskim, ponadlokalnym i metropolitarnym (m. in. Wojewddzka Stacja Sanitarno-
Epidemiologiczna, Regionalne Centrum Krwiodawstwa i Krwiolecznictwa, Telewizja Polska S.A.
Oddziat w Rzeszowie, Biblioteka Uniwersytetu Rzeszowskiego, Muzeum Uniwersytetu
Rzeszowskiego, Biblioteka Austryjacka, Hala Sportowa Uniwersytetu Rzeszowskiego, Wojewodzki
Zespot Specjalistyczny w Rzeszowie, Campus pomiedzy ulicami Rejtana, Kopisto i Warzywng -
Uniwersytet Rzeszowski, WyZzsza Szkota Prawa i Administracji).

Aleja Rejtana stanowi jeden z wazniejszych korytarzy aktywnosci gospodarczej w strukturze
catego miasta.
Zabudowa mieszkaniowa stanowi spdjng cato$¢ i nie wymaga uzupetnien. Uktad urbanistyczny
czytelny i zdefiniowany.
Istniejgce miejsca parkingowe dla ustug i zabudowy wielorodzinnej na osiedlu nie spetniajg swojej
funkcji. Widoczne braki miejsc parkingowych (szczegdlnie w otoczeniu terenu szpitala
wojewodzkiego Nr 2, Wojewddzkiego Zespotu Specjalistycznego w Rzeszowie ul. Warzywna 3
oraz al. Rejtana). Konieczno$é wyznaczenia parkingdw strategicznych lub parkingdw podziemnych
lub wielopoziomowych.
Na osiedlu zlokalizowane sg dwa tereny ogrédkow dziatkowych: (Krokus i Mieszka).
Charakterystycznymi elementami zagospodarowania wyrézniajgcymi osiedle s3:
— Al Rejtana,
— Bulwary Wistoka,
— Campus pomiedzy ulicami Rejtana, Kopisto i Warzywng - Uniwersytet Rzeszowski, Wyzsza
Szkofa Prawa i Administraciji,
—  Kliniczny Szpital Wojewddzki Nr 2 im. Sw. Jadwigi Krélowej w Rzeszowie,
— Uporzadkowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna miedzy ul. Niepodlegtosci
w kierunku Armii Krajowej.

.Cigzenie” do innych osiedli:

Potudniowa czes¢ osiedla ,,cigzy” do osiedla Paderewskiego ze wzgledu na taki sam charakter
zagospodarowania. Tworzgc jedng spdjng catosc.

Zagospodarowanie osiedla stanowi cze$¢ wiekszej catosci struktury funkcjonalno-przestrzenne;.

Kierunek rozwoju osiedla:

Uzupetnienie pojedynczych dziatek w zabudowie mieszkaniowe;.

Niezbedne rozwigzanie probleméw komunikacyjnych w zakresie miejsc parkingowych
w obszarach ustugowych (przy szpitalu wojewédzkim Nr 2, al. Rejtana).

Uzupetnienie zatozenia przestrzeni publicznej wraz z ustugami przy placu Allerhanda.

Koniecznos¢ przeksztatceh, majacych na celu poprawe jakosci zycia mieszkancow, realizacji
terenéw rekreacyjnych np. parku miejskiego przy ul. Solskiego i ul. Marusarzéwny uzupetnionego
o realizacje ztobka/przedszkola.

Zachowanie terenéw niezabudowanych ponizej Makro - jako tereny rekreacyjne ze zbiornikiem
retencyjnym: obudowa biologiczna Miynéwki, Tereny konieczne sg do zabezpieczenia terenéw
zielonych na potrzeby realizowanej intensywnej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przy
ul. Paderewskiego i ul. Witolda.

2. Obszary wymagajace interwenc;ji (brak tadu przestrzennego).
Zachodnia czes¢ osiedla:

e obszar bulwaréw nad Wistokiem wymaga ustalenia zasad zabudowy i zagospodarowania
terenu celem okreslenia terendw rekreacyjnych ogodlnodostepnych, z zakazem mozliwosci
realizowania kolejnych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.

e zbyt duza ilo§¢ baneréw reklamowych wprowadzajgca chaos przestrzenny w obszarach
ustugowych oraz wzdtuz gtéwnych drog,

e zapewnienie w zapisach planistycznych mozliwos$c¢ realizacji parkingdw wielopoziomowych lub
podziemnych dla terenow URz, WSPIA, przy Wojewddzkim Zespole Specjalistycznym
w Rzeszowie przy ul. Warzywna 3.

e Ciggi zieleni w przestrzeni do zachowania, uzupetnione o ciggi piesznie, Sciezki rowerowe
i matg architekture tgczgce w system zieleni catego osiedla w powigzaniu z sgsiednimi
osiedlami.

Centralna czes¢ osiedla (tereny przy al. Rejtana):
e zabudowa ustugowa wzdtuz al. Rejtana- obszar do przeksztaicen,
e uzupetnienie tkanki miejskiej w obszarze wschodniej czesci al. Rejtana (obszar plac
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Maurycego Allerhanda) o funkcje ustugowg lub ustugowo-mieszkaniowg, przestrzen publiczng
oraz ciggi zieleni,

ciggi zieleni w przestrzeni do zachowania, uzupetnione o ciggi piesznie, sciezki rowerowe
i matg architekture tgczace w system zieleni catego osiedla (w kierunku osiedla Monte Cassino
oraz w kierunku Bulwaréw).

zbyt duza ilos¢ baneréw reklamowych wprowadzajgca chaos przestrzenny w obszarach
ustugowych oraz wzdiuz gtéwnych drdg,

ciggi zieleni w przestrzeni do zachowania, uzupetnione o ciggi piesznie, Sciezki rowerowe
i matg architekture fgczgce w system zieleni catego osiedla z osiedlem Paderewskiego.

Wschodnia czesc¢ osiedla:

rozwdj obszaru przy Szpitalu Wojewddzkim Nr 2 o zabudowe ustugowo - handlowg
o kierunku medycznym, z lokalizacjg parkingdéw wielopoziomowych lub podziemnych
zapewniajgcych potrzeby parkingowe, ktére aktualnie sg niewystarczajgce,
uporzgdkowanie przestrzeni otaczajgcej teren szpitala, okreslenie zasad zabudowy

i parametrow nowej zabudowy,

zachowanie terendw zieleni urzgdzonej i wskazanie nowych.
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