1. OSIEDLE MILOCIN

2. Powierzchnia osiedla 124,27 ha

3. Struktura uzytkowania i zagospodarowania gruntéw (wg inwentaryzaciji)

M zabudowa mieszkaniowa

M zabudowa ustugowa-komercyjna

M zabudowa ustugowa-ustugi publiczne

M zabudowa produkcyjna

O grunty rolne (wraz z dolinami
rzecznymi)

@ zielen

M lasy

[ pozostate

4. Struktura wlasnosciowa gruntéow

H wiasnosé Gminy

M wiasnos¢ Skarbu Parnstwa
I wtasnos¢ osob fizycznych
[0 wiasnos$¢ Samorzadu

Wojewddztwa, Powiatu
M witasnoscé inna

5. Liczba ludnosci
ze strukturg wieku

stan na styczen 2021 r.

* 7rédto: Wydziat Spraw Obywatelskich,
Urzad Miasta Rzeszowa

ludnos¢ ogdtem 997

0-2 lat 32

3-6 lat 55

wiek 7-14 lat 117
przedprodukcyjny 15-17 lat 29
wiek produkcyjny 18-59/64 lat 572
wiek poprodukcyjny 60/65-80 lat 173
80+ lat 19




6. Funkcja mieszkaniowa w osiedlu

6.1 Rodzaje i powierzchnia zabudowy mieszkaniowej
— zabudowa jednorodzinna,
— zabudowa zagrodowa,
— zabudowa wielorodzinna.

Powierzchnia terenéw o funkcji mieszkalnej:
— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 24,31 ha,
— tereny zabudowy zagrodowej 4,71 ha,
— tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 0,47 ha.

6.2 Formy zabudowy
— budynki w formie wolnostojacej, blizniaczej, szeregowe;.

6.3 Charakter zabudowy, wysokos$¢ zabudowy, walory architektoniczne

Na osiedlu dominuje zabudowa mieszkaniowa. Rozwija sie ona w oparciu o uktad osiedlowych ulic m.in.:
Mitocinskiej, Migdatowej, Laurowej, Morelowej, a takze ul. Tarnowskiej i ul. Parkowej, w oparciu
o0 regularne podziaty dziatek. Tworzy jg przede wszystkim zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Charakteryzuje sie r6znym wyrazem architektonicznych, ale w miare jednorodnymi gabarytami i raczej
miejskim, czasem willowym charakterem. Jej wysokos¢ nie przekracza 10,0 m.

Sporadycznie w strukturze osiedla pojawia sie zabudowa zagrodowa, lecz o jej funkcji Swiadczy juz tylko
wpis w ewidencji gruntéw i budynkéw, gdyz swojg formg architektoniczng nie odbiega od sgsiadujgcych
budynkéw w zabudowie mieszkalnej. Na osiedlu, na zakonczeniu ul. Mitocinskiej, w sgsiedztwie
zabytkowego budynku Zespotu Szkdt Agroprzedsigbiorczosci, zrealizowano jeden budynek mieszkalny
wielorodzinny 5-kondygnacyjny budynek — klatkowiec.

Osiedle jest w duzej czeéci zdefiniowane i zabudowane, cho¢ mozliwe jest w jej wschodniej czesci
zageszczenie.

6.4 Czas powstawania zabudowy

Przewazajgca czes¢ zabudowy powstata w latach powojennych, od lat 70. XX w. W okolicy ul. Mitociriskiej
znajdujg sie zabytkowe obiekty, zbudowany na poczatku XX w. Obecnie rozwija sie ona w zachodniej
i potnocnej czesci osiedla.

6.5 Sposéb realizacji zabudowy
Zabudowa realizowana jest przez decyzje administracyjne oraz plany miejscowe (nr 190/2/2010 w rejonie
"Mitocin-Park" w Rzeszowie - w czesci A, B/1, B/2).




7. Funkcja gospodarcza w osiedlu

Powierzchnia terenéw zabudowy o funkcji gospodarczej
— tereny zabudowy ustugowej komercyjnej 0,44 ha,
— tereny zabudowy produkcyjnej 3,66 ha.

7.1 Ustugi i produkcja o znaczeniu lokalnym
— sklep, prywatna sie¢ internetowa.

7.2 Ustugi i produkcja o znaczeniu ponadlokalnym
— ustugi w branzy odziezowej i kosmetycznej, ustugi metalurgiczne, klub sportowy SPIN.

7.3 Ustugi i produkcja o znaczeniu metropolitalnym




— brak.
7.4 Wezly (osrodki) i korytarze aktywnosci

Korytarz aktywnosci reprezentowany jest przez zabudowe zlokalizowang w poétnocnej czesci terenu
osiedla i sktadowg strefy biznesu Rzeszow — Dworzysko i zlokalizowany jest wzdtuz ul. Technologiczne;j.
Cechuje jg niska zabudowa wolnostojgca, o ilosci kondygnaciji od 1 do 2, o wysokosci do okoto 12,0 m,
przekryta dachami ptaskimi, dwuspadowymi. Cato$¢ zabudowan powstata w ostatnich czterech latach.
Mankamentem osiedla jest brak wystarczajgcego zaopatrzenia w ustugi podstawowe jego mieszkancow.

8. Funkcja spoteczna w osiedlu

8.1 Ustugi publiczne o znaczeniu lokalnym

8.1.1 Ztobki publiczne (izochrona dojécia 1000 m)

Uwagi:

e liczba dzieci wymagajgca opieki w ztobku publicznym =
30% dzieci 0-2 lat,

¢ 100 % powierzchni osiedla znajduje sie w 2020 r. poza

2020r.
stan istniejacy

liczba dzieci
wymagajgca

opieki w ztobkach

ilos¢ ztobkow/ ilos¢ dzieci
w ztobkach/
ilos¢ miejsc w ztobkach

przyjetymi izochronami dojscia do placowki. 10 0/0/0
8.1.2 Przedszkola publiczne 2020r.
(izochrona doj$cia 1000 m) stan istniejacy
liczba dzieci ilos¢ przedszkoli/ ilos¢ dzieci

Uwagi:
e liczba dzieci wymagajgca opieki w przedszkolu
publicznym = 100% dzieci 3-6 lat,

wymagajgca opieki
w przedszkolach

w przedszkolach/ilo$¢ miejsc
w przedszkolach

* 12% powierzchni osiedla znajduje sie w 2020 r. poza 55 0/0/0
przyjetymi izochronami dojscia do placéwki.
8.1.3 Szkoly podstawowe 2020r.
(izochrona dojscia 1000 m) stan istniejacy
Uwagi: "C\fvbfvi‘ejﬂ‘fd il08¢ szkoH ilos¢ dzieci w szkotach
« liczba dzieci uczeszczajgcych do szkoty = 100% dzieci szkolnym flos¢ miejsc w szkotach
6-15 lat,
* 24% powierzchni osiedla znajduje sig¢ w 2020 r. poza 117 0/0/0
przyjetymi izochronami dojscia do placéwki.
] 2020 r.
8.1.4 Domy seniora/DPS stan istniejacy
liczba oséb
ymegaca ilog¢ doméw senioral ilos¢ os6b
W dgmach w domach seniora/ilo$¢ miejsc
seniora
Uwaga: liczba os6b wymagajaca opieki =50% populaciji 10 0/0/0

80+

8.1.5 Osrodki zdrowia

2020r.
stan istniejacy

ilo$¢ placowek




0

8.1.6 Domy kultury 2020.

stan istniejgcy

ilos¢ placowek

0

8.1.7 Tereny rekreacji i wypoczynku w zieleni 2020T.
(powierzchnia) mk stan istniejgcy

powierzchnia

22,36 m?/mk

8.1.8 Obiekty sportowe 2020r.

stan istniejgcy

korty tenisowe, hala sportowa Wyzszej Szkoty Inzynieryjno-
Ekonomicznej

8.2 Ustugi publiczne lokalne (inne niz ww.)
— dom kultury

8.3 Ustugi publiczne ponadlokalne (migejskie lub dla ROF-u, np. szkoty ponadpodstawowe)
— Zespot Szkét Agroprzedsigbiorczosci, Wyzsza Szkota Inzynieryjno-Ekonomiczna.

8.4 Ustugi publiczne o charakterze metropolitalnym (np. urzedy skarbowe, sad rejonowy, sad
administracyjny, szkoly wyzsze)
— brak.

8.5 Infrastruktura

8.5.1 Tereny w petni uzbrojone w infrastrukture techniczng stanowig 57,53% powierzchni osiedla.

8.5.2 Obstuga w zakresie transportu zbiorowego wymagajgca uzupetnienia to 65% powierzchni osiedla
poza przyjetymi izochronami dojscia (300 m) do przystanku komunikacji miejskie;.

8.5.3 Obstuga w zakresie komunikacji

Istniejacy uktad komunikacyjny wymaga m.in. poszerzenia istniejgcych drog, realizacji nowych powigzan
komunikacyjnych. Konieczne jest réwniez tworzenie nowych drég rowerowych.

9. Przestrzenie publiczne w osiedlu

Przestrzenig ogélnodostepng o znaczeniu publicznym jest teren Parku Le$nego.




10. Zielen w osiedlu

10. Zielen

Blisko potowe obszaru osiedla zajmujg tereny rolne, sady, taki i pastwiska. Istotng forma zieleni na osiedlu
Mitocin jest Park Lesny przy ul. Mitocinskiej. Niewielki teren lasu znajduje sie rowniez przy ul. Laurowe;.
Pozostatymi formami zieleni sg ogrody ROD ,Kabaczek” miedzy ul. Morelowa, a ul. Anyzkowa oraz ogrédki
przydomowe.

11. Woda w osiedlu - brak.

12. Lad przestrzenny i krajobraz

12.1 Kompozycja
— czytelna.
Dawna strefa E - ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu szkoty rolniczej w Mitocinie

12.2 Uktad kompozycyjny
— w czesci centralnej uktad zdefiniowany, poza centrum ukfad do rozwiniecia.




12.3 Osie kompozycyjne
— brak.

12.4 Widoki chronione
— brak.

12.5 Dominanty (pozytywne i negatywne)
— brak.

12.6 Otwarcia widokowe (makro wnetrza krajobrazowe)
— brak.

12.7 Ciagi widokowe
— brak.

12.8 Panoramy, osie widokowe
— brak.

12.9 Obiekty charakterystyczne
— Krajowa Nizsza, Szkota Rolnicza, Spichlerz, Dom woznego, Dom nauczycieli, Dom Dyrektora.

12.10 Uktady urbanistyczne
— uktad zatozenia parkowego, uktad osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej we
wschodniej czesci osiedla.

12.11 Kolizje przestrzenne
— budynek wielorodzinny w sgsiedztwie zabytkowej bryly szkoty.

13. Dziedzictwo kulturowe i zabytki

13. Dziedzictwo kulturowe i zabytkKi

13.1 Stanowiska archeologiczne
— brak.

13.2 Obiekty wpisane do wojewddzkiej i gminnej ewidencji rejestru zabytkéw
— brak.

13.3 Obiekty wpisane do ewidencji zabytkow:

— Krajowa Nizsza Szkofa Rolnicza z 1906 r., ob. Zespét Szkot Agroprzedsiebiorczosci z 1906 r.,
— Spichlerz w zespole d. Krajowej Nizszej Szkoty Rolniczej z 1906 r.,

— Dom woznego w zespole d. Krajowej Nizszej Szkoty Rolniczej z 1906 r.,

— Piwnice w zespole d. Krajowej Nizszej Szkoty Rolniczej Mitocinska,

— Dom nauczycieli w zespole d. Krajowej Nizszej Szkoty Rolniczej z 1906 r.,

— Dom dyrektora w zespole d. Krajowej Nizszej Szkoty Rolniczej z 1906 r.,

— Pomnik NMP Kroélowej w zespole d. Krajowej Nizszej Szkoty Rolniczej z 1926 r.,

— Park ogrodowo-lesny w zespole d. Krajowej Nizszej Szkoty Rolniczej z 1840 r. i 1910 r.

13.4 Uktady urbanistyczne
Dawna strefa A - zespot dawnej szkoty rolniczej w Mitocinie.




13.5Inne
- ochrona stanowisk archeologicznych w mpzp: brak

14. Dobra kultury wspétczesnej

— brak.

15. Srodowisko

15.1 Ztoza kopalin i zasoby wéd podziemnych
— brak.

15.2 Obszary i tereny goérnicze
— brak.

15.3 Wielkopowierzchniowe formy ochrony przyrody
— brak.
15.4 Pomniki przyrody

— przy ul. Mitocinskiej: magnolia posrednia ,Matgorzata”, dgb czerwony ,Lech”, dgb czerwony
.Kazimierz”, modrzew europejski ,Mikotaj”, mitorzgb dwuklapowy ,Jézef’, dgb szyputkowy ,Rus”,
dab szyputkowy ,,Czech” i buk zwyczajny ,Karol”, platan klonolistny ,Jan”,

— przy ul. Podpromie: platan klonolistny ,Jan”.

15.5 Hatas i inne ucigzliwosci

Hatas drogowy generuje ul. Mitocinska. Badania wykazaly brak przekroczenia poziomu hatasu
generowanego przez linie kolejowa.

15.6 Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia

— brak.

15.7 Obszary osuwiskowe
— brak.

15.8 Korytarz ekologiczny
— brak.

15.9 Inne
— brak.

16. Synteza

16.1 Syntetyczny opis stanu zagospodarowania

Osiedle zostato utworzone dnia 9 lutego 2010 r., na mocy uchwaty Rady Miasta Rzeszowa. Powstato po
przytgczeniu do miasta czesci wsi Mitocin. Jest jednym z najmniej zaludnionych osiedli Rzeszowa.
W strukturze miasta petni przede wszystkim funkcje mieszkalng, w matym stopniu produkcyjng oraz
ustugowa.

Strefa mieszkalna rozwija sie wzdtuz ulic: Mitocinskiej, Migdatowej, Laurowej, Morelowej, jak i wzdtuz
ulic: Tarnowskiej i Parkowej. Reprezentowana jest gtownie przez zabudowe jednorodzinng - budynki w
zabudowie wolnostojgcej i szeregowej, tworzgc czytelng kompozycje. Wadg osiedla jest brak ustug
podstawowych dla mieszkancow, ktdrzy muszg sg korzystac z nich na osciennych osiedlach.

W centrum osiedla zlokalizowany jest zespot obiektow oswiaty o charakterze ponadlokalnym, w tym
zabytkowy Zespdt Szkot Agroprzedsiebiorczosci, ktéry jest najbardziej charakterystyczng
i wyrodzniajgcg sie zabudowg. O atrakcyjnosci osiedla stanowi teren Parku Lesnego zlokalizowanego
w sgsiedztwie. Strefa produkcyjna (czes¢ Podkarpackiego Parku Naukowo-Technologicznego)
zlokalizowana jest w pétnocnej czesci osiedla. Stanowi ona stosunkowo niewielki procent zabudowy.




Teren osiedla nie stanowi zamknietej cato$ci, jest nie do konca zagospodarowany (poza centrum)
i zdefiniowany.

16.2 Ocena tadu przestrzennego

Osiedle petni przede wszystkim funkcje mieszkalng. Jego uktad jest w miare czytelny, oparty o drogi
gminne. Czes$¢ pétnocna i zachodnia oraz fragmentarycznie wschodnia osiedla objeta jest obowigzujgcymi
planami miejscowymi, co jest gwarantem kontynuacji tadu urbanistycznego. Wskazane jest uzupetnienie
infrastruktury ustugowej i wyksztatcenie miejsc integracji spoteczne;.

Postuluje sie poszerzenie drog wewnetrznych obstugujgcych zabudowe oraz lokalizacja drég
odcigzajgcych ruch samochodowy o kierunku w strone ul. Warszawskiej i ul. Krakowskiej, a takze
powigzanie osiedla z pétnocng czescig miasta Rzeszowa.

Atutem osiedla sg tereny zielone, ale nie w petni wykorzystane, jak Park Lesny.




