1. OSIEDLE KROLA AUGUSTA

2. Powierzchnia osiedla 130,25 ha

3. Struktura uzytkowania i zagospodarowania gruntéw (wg inwentaryzacji)

/

M zabudowa mieszkaniowa

M zabudowa ustugowa-komercyjna

M zabudowa ustugowa-ustugi publiczne

M zabudowa produkcyjna

O grunty rolne (wraz z dolinami rzecznymi)
M zielen

M lasy

[ pozostate

4. Struktura wlasnosciowa gruntow

B wtasno$¢ Gminy

W wtasnos¢ Skarbu Panstwa

I wtasnos¢ osob fizycznych

[0 wiasnos¢ Samorzady Wojewddztwa,

Powiatu

W wtasnosc¢ inna

. , . ludno$¢ ogdtem 4992
5. Liczba ludnosci 9
ze struktura wieku 02 196
3-6 lat 177
wiek 7-14 lat 399
przedprodukcyjny 15-17 lat 102
wiek produkcyjny 18-59/64 lat 2675
stan na styczen 2021 r. i i
wiek poprodukcyjny 60/65-80 lat 1193
* 7rédto: Wydziat Spraw Obywatelskich,
Urzad Miasta Rzeszowa 80+ lat 320




6. Funkcja mieszkaniowa w osiedlu

6.1 Rodzaje i powierzchnia terenéw zabudowy mieszkaniowej
— zabudowa wielorodzinna oraz zabudowa jednorodzinna, o zblizonym udziale % w skali terenu
osiedla, zabudowa mieszkaniowa nie stanowi dominujgcej funkcji na osiedlu.
Powierzchnia terenéw o funkcji mieszkalnej:
— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 13,17 ha,
— tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 11,60 ha.

6.2 Formy zabudowy
— wolnostojaca,
— blizniacza,
— szeregowa.

6.3 Charakter zabudowy, wysokos$¢ zabudowy, walory architektoniczne

Zabudowa mieszkaniowa na osiedlu nie stanowi funkcji dominujgcej, ze wzgledu jednak na swojg
lokalizacje wyraznie wybija sie w strukturze osiedla. Usytuowana jest po obu stronach jednej z gtéwnych
ulic miasta, tj.ul. Krakowskiej. Zabudowa skfada sie z kilku zespotéw zabudowy mieszkaniowe;j,
wielorodzinnej i jednorodzinnej, o réznym charakterze i wysokosci. Wsrdd nich wyrdzniajg sie dwie
jednostki zabudowy wielorodzinnej. Pierwsza usytuowana jest pomiedzy ul. Kréla Augusta
a ul. Krakowska. Tworzy jg zespoét 10 blokéw o 5 kondygnacjach uformowanych w kwartaty zabudowy
oraz szereg o typowej dla lat 70-tych i 80-tych architekturze. To mikro osiedle zostato uzupetnione
0 budynek znacznie nowszy — 8 kondygnacyjny.

Druga z jednostek — w rejonie ul. Sportowej — tworzy 8 budynkéw o 12 kondygnacjach, wykonanych
z ,wielkiej ptyty”, usytuowanych w ukfadzie rzedowym. Budynki zrealizowano pod koniec lat 80-tych,
o typowej dla tych czaséw architekturze. Uzupetniajg ja budynki nizsze: o 4 kondygnacjach, w rejonie
ul. Legiondéw i ul. Krakowskiej oraz dwa mitodsze budynki wielorodzinne: 4 kondygnacyjny i 6-9
kondygnacyjny przy ul. Sportowej oraz przy ul. Wyspianskiego i w rejonie ul. Ziai.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna stanowi wiekszy procentowy udziat niz wielorodzinna.
Usytuowana jest takze po obu stronach ul. Krakowskiej. Nie utworzyta ona jednolitego zespotu, a kilka
grup budynkoéw, réznigcych sie miedzy sobg. Zrealizowana jest w sposéb uporzgdkowany i regularny,
tworzac czytelny uktad kompozycyjny, wyksztatcajgc linie zabudowy. Sg to zazwyczaj budynki w formie
wolnostojgcej, z rzadka szeregowej i blizniaczej. Wiele z nich powstato latach 80-tych XX w. Okoto 20
budynkoéw jednorodzinnych, powstatych w latach wczesniejszych, widnieje w gminnej ewidencji zabytkow,
odznacza sie wysokimi walorami architektonicznymi.

6.4 Czas powstawania zabudowy

Najwiekszg grupe stanowi zabudowa zrealizowana od lat 60-tych XX w. Przewazajgca cze$¢ zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej powstata w latach powojennych, od lat 70-tych do 80-tych XX w. Okres
powstania budynkow jednorodzinnych jest zréznicowany - niektére pochodzg z czasow sprzed Il wojny
Swiatowej oraz z lat wojny,

6.5 Sposab realizacji zabudowy
Zabudowa realizowana byta i jest w oparciu o decyzje administracyjne oraz w oparciu plan miejscowy
nr 171/10/2008, 176/3/2009, 145/16/2006.




H
\mh“\\"‘ ‘\\‘I \'
il ‘I‘I‘ | ‘w
uhm m.\w
R
ih H'”“u'»w fi

4.»‘
) i
“'W i ‘!

i
”\{\ ‘\W

7. Funkcja gospodarcza w osiedlu

Powierzchnia terenéw zabudowy o funkcji gospodarczej
— tereny zabudowy ustugowej komercyjnej 13,52 ha,
— tereny zabudowy produkcyjnej 32,10 ha.

7.1 Ustugi i produkcja o znaczeniu lokalnym
— ustugi drobne, gastronomia, biura, warsztaty samochodowe, handel detaliczny.

7.2 Ustugi i produkcja o znaczeniu ponadlokalnym
— uslugi transportowe, motoryzacyjne, hurtownie (materiatbw budowlanych, elektroniki, mebli,
odziezy), sklady i magazyny, handel wyspecjalizowany (np. handel sprzetem elektrycznym,
chemig), dyskonty spozywcze, galeria handlowa.

7.3 Ustugi i produkcja o znaczeniu metropolitalnym




— brak.

7.4 Wezly (osrodki) i korytarze aktywnosci

Okofo potowe terenu osiedla zajmuje zabudowa ustugowa i produkcyjna (w tym skfady i magazyny).
W czesci potudniowej osiedla wystepuje w postaci pojedynczych obiektow wolnostojgcych ulokowanych
pomiedzy zabudowg mieszkaniowg lub w parterach budynkéw mieszkalnych. Stuzy przede wszystkich
podstawowej obstudze mieszkancéw osiedla. Sporadycznie, ze wzgledu na bliskos¢ $rédmiescia,
pojawiajg sie obiekty instytucji administracyjnych o charakterze ponadlokalnym i ogélnomiejskim, np. przy
ul. Legionoéw. Gtowna koncentracja ustug i produkcji, wyrézniajgca sie w strukturze osiedla zlokalizowana
jest pomiedzy linig kolejowg, a al. gen. Okulickiego. Jest to obszar monofunkcyjny, zagospodarowany
W sposob niejednorodny. Dominujg budynki magazynowe, poprodukcyjne, sktadowe, zazwyczaj
0 wysokosci 1-3 kondygnacji. Sporadycznie pojawia sie zabudowa wyrdzniajgca sie jakoscig rozwigzan
architektonicznych jak centrum handlowe Stara Szwalnia. Obiekty tego typu wystepujg przewaznie przy
al. gen. Okulickiego, wzdtuz ktdrej tworzg nieregularne linie zabudowy.

8. Funkcja spoteczna w osiedlu

8.1 Ustugi publiczne o znaczeniu lokalnym

8.1.1 Ztobki publiczne (izochrona dojscia 1000 m) . 292t0.r.'
stan istniejgcy

Uwagl. L . o . . liczba dzieci ilo$¢ ztobkow/ ilos¢ dzieci
e liczba dzieci wymagajgca opieki w ztobku publicznym = wymagajaca w lobkach/

30% dzieci 0-2 lat, opieki w Zlobkach ilo$¢ miejsc w ztobkach
¢ 100 % powierzchni osiedla znajduje sie w 2020 r. poza

przyjetymi izochronami dojscia do placowki. 38 0/0/0




8.1.2 Przedszkola publiczne
(izochrona dojscia 1000 m)

Uwagi:
e liczba dzieci wymagajgca opieki w przedszkolu
publicznym = 100% dzieci 3-6 lat,

2020r.
stan istniejgcy

liczba dzieci
wymagajaca opieki
w przedszkolach

ilos¢ przedszkoli/ ilos¢ dzieci
w przedszkolach/
ilos¢ miejsc w przedszkolach

¢ 12% powierzchni osiedla znajduje sie w 2020 r. poza 177 2/142/155
przyjetymi izochronami dojscia do placéwki.
8.1.3 Szkoly podstawowe 2020r.
(izochrona doj$cia 1000 m) stan istniejacy
Uwagi: IIC\ZNb\?Vi(e‘iISCI ilog¢ szkdt ilos¢ dzieci w szkotach
« liczba dzieci uczeszczajgcych do szkoty = 100% dzieci szkolnym filo$¢ miejsc w szkotach
6-15 lat,
» 24% powierzchni osiedla znajduje sie w 2020 r. poza 399 1/376/472
przyjetymi izochronami dojscia do placéwki.
. 2020 r.
8.1.4 Domy seniora/DPS stan istniejgcy
liczba oséb
wyrga%akjiaca ilos¢ domoéw senioral ilo$¢ os6b
W dgmach w domach seniora/ilo$¢ miejsc
seniora
Uwaga: liczba oséb wymagajgca opieki =50% populacji 160 0/0/0
80+

8.1.5 Osrodki zdrowia

2020r.
stan istniejacy

ilos¢ placéwek

0

8.1.6 Domy kultury

2020rr.
stan istniejacy

ilos¢ placéwek

0

8.1.7 Tereny rekreacji i wypoczynku w zieleni
(powierzchnia) mk

2020r.
stan istniejgcy

powierzchnia

1,7 ha 3,42 m¥mk

8.1.8 Obhiekty sportowe

2020r.
stan istniejacy

boiska sportowe, stadion RESOVIA

8.2 Ustugi publiczne lokalne (opréocz ww.)
— brak.

8.3 Ustugi publiczne ponadlokalne (miejskie lub dla ROF-u, np. szkoly ponadpodstawowe)

— siedziba GDDKIA — oddziat Rzeszow, Okregowy Urzad Miar w Rzeszowie, Szkota Podstawowa

Mistrzostwa Sportowego.

8.4 Ustugi publiczne o charakterze metropolitalnym (np. urzedy skarbowe, sad rejonowy, sad

administracyjny, szkoly wyzsze)

— ustugi sportu (stadion, klub sportowy), budynek dydaktyczny Uniwersytetu Rzeszowskiego,

teren wojskowy.

8.5 Infrastruktura




8.5.1 Tereny w petni uzbrojone w infrastrukture techniczng stanowig 100% powierzchni osiedla.

8.5.2 Obstuga w zakresie transportu zbiorowego wymagajgca uzupetienia - 8% powierzchni osiedla
znajduje sie w 2020 r. poza przyjetymi izochronami dojscia (300 m) do przystanku komunikacji miejskie;j.

8.5.3 Obstuga w zakresie komunikacji
Wskazane jest uzupetnienie uktadu drég rowerowych.

9. Przestrzenie publiczne w osiedlu

Znaczacg przestrzenig ogdélnodostepng o znaczeniu publicznym jest zespot sportowy wraz ze stadionem,
boiskami oraz terenem zielonym oraz pomniejsze boiska, place zabaw i plac targowy.
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10. Zielen w osiedlu

Na osiedlu brak wiekszych zatozen zieleni np. zatozen parkowych. Zieleh wystepuje zazwyczaj w postaci
zZieleni towarzyszgcej zabudowaniom, ogrédkom przydomowym, jako boisko do gry w pitke i place
zabawy.




Najwiekszg forma zieleni jest teren stadionu Resovii. Niewielka ilos¢ terendw zielonych wnosi fragment
potoku Przyrwa.

11. Woda w osiedlu

Woda naturalna
— fragment potoku Przyrwa.

Miejskie formy wodne
— brak.

12. Lad przestrzenny i krajobraz

12.1 Kompozycja
— w czesci zainwestowanej zabudowg mieszkalng jest to kompozycja czytelna, zabudowa
ustugowa i produkcyjna zlokalizowana jest chaotycznie.

12.2 Uktad kompozycyjny
— oparty na ul. Krakowskiej o kierunku wschéd-zachdéd, dzielgca osiedle na 2 czesci.




12.3 Osie kompozycyjne
— 0$ stanowi ul. Krakowska o przebiegu wschod- zachéd.

12.4 Widoki chronione
— brak.

11.5 Dominanty (pozytywne i negatywne)
— brak.

12.6 Otwarcia widokowe (makrownetrza krajobrazowe)
— brak.

12.7 Ciagi widokowe )
— cigg widokowy/platforma widokowa z Wiaduktu Slgskiego na teren zwartej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (charakterystyczne dachy w odcieniach czerwieni).

12.8 Panoramy, osie widokowe

— 0% widokowa z ul. Krakowskiej z widokiem na koscidt pw. Podwyzszenia Krzyza Swietego
w Rzeszowie,

— widok z ul. Marszatkowskiej (na wysokosci przeciecia z torami kolejowymi) na Bazylike
Whniebowziecia NMP w Rzeszowie i Pomnik Czynu Rewolucyjnego,

— widok z Wiaduktu Slaskiego na na kosciét pw. Chrystusa Kréla w Rzeszowie,

— widok z ul. Krakowskiej na wysokosci (supermarketu Biedronka) na kosciét pw. Chrystusa Krdla
w Rzeszowie,

— widok z ul. Wyspianskiego (na wysokosci budynku warsztatu samochodowego) na kosciot
pw. Chrystusa Kréla w Rzeszowie,

— widok z ul. Wyspianskiego (na wysokosci VIII Liceum Ogolnoksztatcgcego im. Stanistawa
Wyspianskiego) na kosciot pw. Chrystusa Kréla w Rzeszowie.

12.9 Obiekty charakterystyczne
— CH Stara Szwalnia.

12.10 Uktady urbanistyczne
— w czesci odnoszacej sie do jednostek osiedlowych jest on czytelny i zdefiniowany.
12.11 Kolizje przestrzenne

Kolizje przestrzenng jest zabudowa (o zréznicowanej skali) usytuowana w pierwszej (reprezentatywnej)
linii zabudowy od al. gen. Okulickiego, istotnym problemem jest brak ,buforu” pomiedzy zabudowag
mieszkaniowa, a zwartg zabudowg produkcyjng (dotyczy ulic: M. Czarnoty i Kr. Jadwigi).




13. Dziedzictwo kulturowe i zabytki

13.1 Stanowiska archeologiczne
— brak.

13.2 Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw
— willa przy ul. Krakowskiej, nr wpisu A-1114 z dn. 11.10.1988 r.

13.3 Obiekty wpisane do wojewddzkiej i gminnej ewidenciji zabytkéw

— willa przy ul. Augusta Stanistawa Kréla 1, I. 1939, wg projektu Karola Holzera,

— dom przy ul. Augusta Stanistawa Kréla 10, I. 30. XX w.,

— dom przy ul. Augusta Stanistawa Kréla 14, lata 30. XX w.,

— willa przy ul. Augusta Stanistawa Kréla 16, ok. 1930 r.,

— willa przy ul. Augusta Stanistawa Krola 22, I. 30. XX w.,

— dom przy ul. Augusta Stanistawa Kréla 26, I. 30. XX w. ,

— dom przy ul. Krakowskiej 5, z ok. 1930 r.,

— dom przy ul. Krakowskiej 7, z ok. 1930 r.,

— dom przy ul. Syrokomli 1, z 1910 r.,

— dom przy ul. Syrokomli 3, z 1910 r.,

— dom, ob. Budynek Obwodowego Urzedu Miar przy ul. Legionéw 14, z ok. 1937 r.,

— dom przy ul. Legionoéw 15, . 30. XX w.,

— dom przy ul. Kaminhskiego 6, lata 30. XX w.,

— kamienica, ob. budynek Uniwersytetu Rzeszowskiego Wyspianskiego 4, |. 1939-1940,
wg projektu Augustyna Bubaty,

— kamienica przy ul. Wyspianskiego 6, ok. 1937 r.,

— dom przy ul. Wyspianskiego 8, ok. 1933 r.,

— kapliczka Matki Boskiej przy ul. Wyspianskiego 11, z 1903 r.,

— budynek przy ul. Chtopickiego 3, z 1 éw. XX w.,

— dom przy ul. Reymonta 12, z 1933 r.,

— dom przy ul. Reymonta 17, I. 20. XX w.,

— dom przy ul. Reymonta 20, z pocz. XX w.,

— dom przy ul. Reymonta 25a, I. z 30. XX w.,

— dom przy ul. Reymonta 28, |. z 30. XX w.,

— straznica przejazdowa w zespole stacji kolejowej Rzeszéw Zachodni u zbiegu ulic: Marii
Konopnickiej i Mikotaja Reja, po zachodniej stronie torowiska stacji z 1890 r., 1944 r., I. 80. XX
w.,

— uktad toréw pomiedzy ulicami: od wsch. Ks. Sondeja, od zach. Wyspianskiego i potokiem
Mikoska, od ptn. Krakowska, od wsch. Hanasiewicza, lata 1889-1890, po 1948, lata 80./90. XX
w., 2012 .

|




13.4 Uktady urbanistyczne
— brak.

14. Dobra kultury wspétczesnej - brak

15. Srodowisko

15.1 Ztoza kopalin i zasoby wéd podziemnych
— brak.

15.2 Obszary i tereny gornicze
— brak.

15.3 Wielkopowierzchniowe formy ochrony przyrody
— brak.

15.4 Pomniki przyrody
— brak.

15.5 Hatas i inne uciazliwosci

Hatas drogowy generujg ulice okalajgce osiedle od podinocy i zachodu — al. gen. Okulickiego
i al. Wyzwolenia oraz ulice przebiegajgce przez osiedle w kierunku wschéd-zachdd, tj. ul. Krakowska
i ul. Wyspianskiego. Hatas generowany przez linie kolejowg jest on dos$¢ ucigzliwy dla zabudowy
jednorodzinnej usytuowanej przy ul. Reymonta.
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15.6 Obszary szczego6lnego zagrozenia powodzia
— brak.

15.7 Obszary osuwiskowe
— brak.

15.8 Korytarz ekologiczny
— korytarz ekologiczny potoku Przyrwa - pétnocna cze$¢ osiedla.

16. Wnioski

16.1 Syntetyczny opis stanu zagospodarowania

Osiedle Kr. Augusta potozone jest w centralnej czesci miasta, usytuowane po obu stronach
ul. Krakowskiej, jednej z gtéwnych arteli miasta. Od wschodu ogranicza je linia kolejowa, od zachodu
al. W. Witosa i al. gen. Okulickiego. Osiedle nie tworzy spojnej struktury funkcjonalno-przestrzennej.
W jego granicach mozna wyodrebni¢ rézne strefy funkcjonalne: mieszkalng, produkcyjno-ustugows,
ustugowg oraz specjalng.

Strefa mieszkaniowa dzieli sie na dwie jednostki i ulokowana jest po dwdch stronach ul. Krakowskie;.
Pierwsza z jednostek, w rejonie ul. Sportowej, zdominowana jest przez zabudowe wielorodzinng
0 wysokosci od 5 do 11 kondygnacji nadziemnych. Zabudowa jednorodzinna sytuuje sie gtéwnie wzdtuz
ul. Krakowskiej oraz drogi lokalnej - ul. Legionéw. Na obszarze drugiej jednostki zabudowa wielorodzinna
rozcigga sie pomiedzy ul. Krakowska i ul. Kr. Augusta. Tworzg jg budynki o wysokosci 5 kondygnaciji oraz
jednego budynku o wysokosci 8 kondygnacji. Skupiajg sie tu takze grupy zabudowy jednorodzinnej,
wyksztatcajgc czytelny i zdefiniowany uktad kompozycyjny. Ulica Krakowska dzieli przestrzennie strefe
mieszkaniowg. Elementem integrujgcym obydwie jednostki mieszkaniowe sg obiekty ustugowe,
Zlokalizowane wzdiuz tej ulicy, w postaci ciggu zabudowy ustugowej. Ustugi podstawowe ulokowane sg
réwniez w rejonie ul. Wyspianskiego. Strefa mieszkaniowa jest obszarem zdefiniowanym. Strefy
mieszkalne charakteryzujg sie optymalng powierzchnig terenu zieleni i przestrzenig miedzy blokami.
W strukturze osiedla wystepujg ustugi spoteczne, niezbedne dla prawidtowego zycia mieszkancéw. Sa to:
szkota podstawowa, ponadpodstawowa i przedszkole.

Strefa produkcyjno-ustugowa rozcigga sie od ul. Krélowej Jadwigi w kierunku pétnocnym. Stanowi ona
znaczgcy procentowo udziat w zabudowie osiedla.

Istotnym obiektem w skali osiedla i miasta jest stadion sportowy wraz z infrastruktura.

W zachodniej czesci, u zbiegu ul. Krakowskiej i al. gen. Okulickiego ulokowana zostata Jednostka
Wojskowa Nr 4784, ktérej teren jest obszarem zamknietym, stad tez stanowi barierg przestrzenna.
Osiedle jest w przewazajgcym stopniu zagospodarowane. Rezerwa terenowa wystepuje w rejonie
stadionu Resovii. Rezerwe terenowg stanowi¢ moze teren wojskowy. Duzy potencjat inwestycyjny posiada
réwniez strefa produkcyjno-ustugowa. Mankamentem sg niedobory w ustugi spoteczne (np. ztobek).

16.2 Ocena tadu przestrzennego

Osiedle Krola Augusta to osiedle wielofunkcyjne, charakterystyczne w skali miasta (ponadlokalny osrodek
sportowy). Ma ono uktad zdefiniowany i czytelny. Problematyczne jest przenikanie sie zabudowy
produkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng w rejonie ulic: M. Czarnoty i Krélowej Jadwigi.
Postulowane dziatania naprawcze to nasadzenia zieleni izolacyjnej czy zmiana wiodacej funkcji
z produkcyjno-ustugowej na ustugowa.

Pozadane jest uporzgdkowanie linii zabudowy wzdtuz al. gen. Okulickiego i wytworzenie czytelnego ciggu
handlowo-ustugowego wraz z przestrzeniami publicznymi ogoélnodostepnymi, w szczegolnosci w formie
ciggéw pieszych i placow przed poszczegdlnymi budynkami, mozliwosé stopniowego przeksztatcenia
ucigzliwej srodowiskowo funkcji produkcyjnej w ustugows.
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