1. OSIEDLE FRANCISZKA KOTULI

2. Powierzchnia osiedla 229,12 ha

3. Struktura uzytkowania i zagospodarowania gruntéw (wg inwentaryzacji)
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6. Funkcja mieszkaniowa w osiedlu

6.1 Rodzaje i powierzchnia terenéw zabudowy mieszkaniowej:

taczna powierzchnia terenéw zabudowy mieszkaniowej na osiedlu wynosi
76,71 ha — 34,1 % pow. osiedla, w tym:

¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zajmujg 28,85 ha,

o tereny zabudowy zagrodowej zajmujg 2,04 ha,

¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zajmuijg 45,31 ha,

¢ tereny zabudowy zamieszkania zbiorowego zajmujg 0,23 ha.

6.2 Formy zabudowy:

Zabudowa mieszkaniowa na osiedlu Kotuli
przyjmuje  roznorodne  formy.  Zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wystepuje jako:
wolnostojgca, blizniacza i szeregowa. Zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna reprezentowana jest
przewaznie przez budynki wolnostojgce, czasem
tworzace luzne kwartaty zabudowy.

6.3 Charakter zabudowy, wysokosé
zabudowy, walory architektoniczne

Na osiedlu Kotuli dominuje zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, zwarta, tworzaca
kompozycje wolnostojgcych bryt wraz z systemem
dojsc¢ i dojazddw oraz podziatem na osobne strefy
funkcjonalne, czasem tworzac luzne kwartaty
zabudowy. Na obrzezach osiedla zabudowa
wielorodzinna jest nieco przemieszana z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (wolnostojaca,
szeregowa i blizniaczg).

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna stanowi niewielki udziat w strukturze funkcjonalnej osiedla.
Zlokalizowana jest w poétnocnej czesci osiedla, w rejonie ul. Ustrzyckiej i ul. Strzyzowskiej oraz
w mniejszym stopniu w potudniowej czesci, w rejonie ul. Strzelniczej, ul. Czestawa Niemena i ul. Jana
Wiktora, przemieszana z zabudowg wielorodzinng. W poinocnej czesci osiedla jest to zabudowa
powstata w oparciu o ruralistyczny uktad ulicowy, przeksztatcona przez wydzielone wtérnie dojazdy do
dziatek potozonych w wiekszej odlegtosci od drég publicznych. W potudniowej czesci jest to zabudowa
0 charakterze miejskim, wpisujgca sie w istniejgce uktady poprzez wypetnienie pojedynczej linii
zabudowy wzdtuz istniejgcej drogi dojazdowej. Dostep do budynkdw i prywatnych posesji realizowany
jest bezposrednio z drég publicznych.

6.4 Czas powstawania zabudowy
Osiedle jest jednym z najmiodszych rzeszowskich komplekséw mieszkaniowych. Oprocz starszych
zabudowan zlokalizowanych wzdtuz ul. Ustrzyckiej, pierwsze budynki mieszkalne wielorodzinne pojawity




sie tam w latach 90. XX wieku. Obecnie jest ono jednym z najprezniej rozwijajacych sie osiedli
w Rzeszowie.

7. Funkcja gospodarcza w osiedlu

7.1 Rodzaje i powierzchnia terenéw zabudowy o funkcji gospodarczej (ustugowej i produkcyjnej):
taczna powierzchnia terenéw zabudowy o funkcji gospodarczej na osiedlu wynosi 12,21 ha, co stanowi
5 % pow. osiedla, w tym:

e tereny zabudowy ustugowej (komercyjnej) - 12,1 ha,

e tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej — 0,11 ha.

7.2 Ustugi i produkcja o znaczeniu lokalnym

W przewazajgcej czesci osiedla znajdujg sie ustugi o znaczeniu lokalnym i osiedlowym, tj. ustugi
handlowe, medyczne, administracyjne (poczta, siedziby spotdzielni mieszkaniowych, biura rachunkowe),
gastronomii, sportu i rekreacji (korty tenisowe, sale zabaw), itp. Wystepujg w formie budynkow
wolnostojgcych oraz w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.

7.3 Ustugi i produkcja o znaczeniu ponadlokalnym - we wschodniej czesci osiedla znajduja sie dwa
obiekty handlowe, wielkopowierzchniowe, o powierzchni powyzej 2000 m?, stuzgce mieszkancom miasta
Rzeszowa i okolic.

7.4 Ustugi i produkcja o znaczeniu metropolitalnym — brak
7.5 Wezly (osrodki) i korytarze aktywnosci — brak.

8. Funkcja spoteczna w osiedlu

8.1 Ustugi publiczne o znaczeniu lokalnym

8.1.1 Ztobki publiczne (izochrona dojscia 1000 m) 2020 .

stan istniejgcy

Uwagi:
q q q q q q a q . i . o ilo$¢ ztobkow/ ilos¢ dzieci
« liczba dzieci wymagajgca opieki w ztobku publicznym = | tiezba dzieci wymagaiaca opieki O tlobkachy
30% dzieci 0-2 lat W zlobkac ilosé miejsc w ztobkach

¢ 12,10 % powierzchni osiedla znajduje sie w 2020 .

poza przyjetymi izochronami dojscia do placéwki. 169 1/160

8.1.2 Przedszkola publiczne 2020 r.




(izochrona dojscia 1000 m)

Uwagi:
e liczba dzieci wymagajgca opieki w przedszkolu
publicznym = 100% dzieci 3-6 lat,

stan ist

niejacy

liczba dzieci wymagajgca opieki
w przedszkolach

ilo$¢ przedszkoli/ ilo$¢ dzieci
w przedszkolach/ilos¢ miejsc
w przedszkolach

¢ 0% powierzchni osiedla znajduje sie w 2020 r. poza 669 3/547
przyjetymi izochronami dojscia do placéwki.
8.1.3 Szkoty podstawowe 2020 r.
(izochrona dojscia 1000 m) stan istniejacy
ilos¢ szkot/ ilos¢ dzieci

Uwagi:

e liczba dzieci uczeszczajgcych do szkoty = 100% dzieci
6-15 lat,

¢ 0,45% powierzchni osiedla znajduje sie w 2020 r. poza
przyjetymi izochronami dojscia do placéwki.

liczba dzieci w wieku szkolnym

w szkotach
/ilo$¢ miejsc w szkotach

1194

1/942/0

8.1.4 Domy seniora/DPS

Uwaga: liczba oséb wymagajgca opieki =50% populacji
80+

2020 r.

stan ist

niejacy

liczba os6b wymagajgca opieki
w domach seniora

ilo§¢ domow seniora/ ilo$¢ os6b
w domach seniora/ilo$é miejsc

35

0/0/0

8.1.5 Osrodki zdrowia

2020 .

stan ist

niejgcy

ilo$¢ placowek

3

8.1.6 Domy kultury

2020 r.

stan ist

niejgcy

ilo$¢ placowek

2
8.1.7 Tereny rekreacji i wypoczynku w zieleni 2020 r.
(powierzchnia) stan istniejacy

powierzchnia

18,94

m2/mk

8.1.8 Obiekty sportowe

2020 r.

stan ist

niejacy

1 korty tenisowe

2 fithess

i sitownia

8.2 Ustugi publiczne lokalne - inne niz ww.:

— Kosciét Rzymskokatolicki Pw. bt. Karoliny Kozki, ul. Koscielna,




8.3 Ustugi publiczne ponadlokalne (miejskie lub dla ROF-u, np. szkoly ponadpodstawowe)
- brak

8.4 Ustugi publiczne o charakterze metropolitalnym (np. urzedy skarbowe, sad rejonowy, sad
administracyjny, szkoly wyzsze) - brak

8.5 Infrastruktura
8.5.1 Tereny w petni uzbrojone w infrastrukture techniczng stanowig 75,29% powierzchni osiedla.

8.5.2 Obstuga w zakresie transportu zbiorowego wymaga uzupetnienia - 11% powierzchni osiedla
w 2020 r. pozostaje poza przyjetymi izochronami dojscia (300 m) do przystanku komunikacji
miejskiej.

8.5.3 Obstuga w zakresie komunikacji — istniejgcy uktad komunikacyjny wymaga uzupetienia m. in.

w zakresie:

— przedtuzenia ul. Bt. Karoliny w kierunku zachodnim wraz ze skrzyzowaniem z planowang drogg
gtéwng poétnoc-potudnie w kierunku ul. L. Chmury, przecinajgca ul. Bt. Karoliny, koriczgcg sie na
wezle na drodze potudniowej;

— realizacji drég zabezpieczonych w obowigzujgcych mpzp tj. przedtuzenie ul. Wotynskiej w kierunku
potnocnym — na wprost kosciota przy ul. Debickiej oraz przedtuzenie ul. F. Kotuli na potudnie
w kierunku osiedla Staroniwa;

— $ciezki/drogi rowerowe: do uzupetnien.

9. Przestrzenie publiczne w osiedlu

9. Przestrzenie publiczne w osiedlu (charakterystyka wg karty przestrzeni publicznych)

Naijliczniejszymi wystepujgcymi na osiedlu przestrzeniami publicznymi sg przestrzenie zielone, w postaci
parkéw, skwerdw czy zielencéw. Sg to:

1. Park przy ul. Odrzykonskiej

Teren sportowo — rekreacyjny i skwer przy ulicy Bt. Karoliny i ul. Nowosadeckiej
Teren sportowo — rekreacyjny i plac zabaw przy ul. Bt. Karoliny i Nowosadeckiej
Park Bt. Karoliny Kozki

Skwer przy ul. Dukielskiej i Strzyzowskiej

Skwer pomiedzy ul. Wiktora a ul. S. Wyspianskiego

ouhwn

Na osiedlu brak jest przestrzeni publicznych otwartych, w formie placéw osiedlowych czy czytelnych
ciggow pieszych integrujgcych ze sobg zabudowe mieszkaniowg z terenami zielonymi i ustugami.
Niewiele jest wyodrebnionych i wyksztatconych przestrzeni ogdlnodostepnych o charakterze




publicznym. Sg to zazwyczaj otwarte przestrzenie o randze osiedlowej, punktowe, sprzyjajgce
komunikacji pieszej i rowerowej przy ustugach tj. sakralnych, handlu, edukacji czy kultury i najczesciej
wykorzystywane sg jako parkingi.

Do najliczniejszych przestrzeni ogélnodostepnych mozna zaliczy¢ przestrzenie potprywatne — osiedlowe
place zabaw, z uwagi na duze pokrycie osiedla zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng.

10. Zielen w osiedlu

Na terenie osiedla F. Kotuli znajdujg sie dwa parki. Najwiekszym z nich jest Park Btogostawionej Karoliny
Koézki o znaczeniu ogélnomiejskim. Na osiedlu nie brakuje placéw zabaw i otwartych terenéw sportowych
przy ul. Bt. Karoliny i Nowosadeckiej. Zielen prezentowana jest rowniez przez skwery zlokalizowane
pomiedzy ul. Wyspianskiego i ul. Wiktora oraz przy ul. Dukielskiej i Strzyzowskie;.

14. Park Blogostawionej Karoliny Kézki

"7 o R TR

LEGENDA:

g8 Granica Parku Blogostawionej
Karoliny Kézki

| NUMERY EWIDENCYJNE DZIALEK:
138872, 1450, cz. 1458/1, 1403, 1451, 1459/1,
1404, 1452, 1460/1, 1405, 1453, 1461/1, 1717,

1454, 1455, 1456, 1462/1, 1464/1, 1466/1, 1457,
1468, 1469/4, cz. 1409/3, cz. 1412/1, cz. 1458/2,
cz. 1459/2, cz. 146012, cz. 1461/2, cz. 1462/2, cz
1464/2, cz. 1466/2, cz. 1469/3 obr. 215

POWIERZCHNIA:
0,67 ha

WELASNOSC:
Gmina Miasto Rzeszow

INNE:
.| Park znajduje si¢ w obowigzujgcym mpzp
4| Nr 14/1/98 w rejonie ulic: Strzyzowskiej,

| Ustrzyckiej, Dukielskiej i Krosnieriskiej w
Rzeszowie - uchwalonym uchwatg Nr
LV1/134/2001 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 25
wrzeénia 2001 r. Teren oznaczony na rysunku
mpzp symbolem US, 2Z| pod ustugi sportu i zieler}
izolacyjna.
SKALA 1 : 1000

Na tereny zielone w osiedlu sktada sie rowniez potprywatna zielen miedzyblokowa oraz tereny ogrodéw
dziatkowych, potozone przy skrzyzowaniu ul. Bt. Karoliny i ul. Strzyzowskiej oraz przy skrzyzowaniu
ul. Wyspianskiego i ul. Marka Grechuty.

W potudniowo-zachodniej czesci osiedla oraz w jego wschodnim krancu wystepujg jeszcze tereny rolne
oraz taki i nieuzytki, stopniowo zabudowywane kolejnymi realizowanymi budynkami.

Niewielkg ilos¢ terendw zielonych wnosi zielen przyuliczna.

11. Woda w osiedlu

Na osiedlu brak jest wod powierzchniowych. Elementem miejskiej infrastruktury wodnej jest zbiornik
retencyjny zlokalizowany w osiedlowym parku przy ul. Odrzykonskiej, stuzgcy magazynowaniu wody
deszczowej w okresie jej nadmiaru. Powstat na rowie wodnym splywajacym z kierunku potudniowo-
zachodnim. Zbiornik jest wyrazistym elementem kompozycyjnym parku. Jego nieregularny ksztatt i
wyptaszczone brzegi, stopniowo zarastajgce roslinnoscig, majg szanse upodobni¢ go do zbiornikow
naturalnych. Stanowi atrakcyjny element przestrzeni osiedla.




12. Lad przestrzenny i krajobraz

12.1 Kompozycja — osiedle Kotuli ze wzgledu na jego zasieg przestrzenny nie jest jednorodne. Na
ukfad osiedla sktadajg sie niezalezne struktury przestrzenne. Wzdtuz ul. Ustrzyckiej, pomimo znacznych
przeksztatcen, nadal czytelny jest dawny uktad wsi ulicowej. W pozostatej czesci osiedla dominuje
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna Sredniowysoka, tworzgca kompozycje wolnostojgcych bryt
czasem tworzacych luzne kwartaty zabudowy.

12.2 Uklady kompozycyjne — w czesci potnocnej i zachodniej czesciowo zdefiniowany - wzdtuz
ul. Ustrzyckiej, pomimo znacznych przeksztatcen, nadal czytelny jest dawny uktad wsi ulicowej oraz przy
ul. Leskiej i ul Baligrodzkiej nowy uktad wachlarzowy zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.




12.3 Osie kompozycyjne — brak
12.4 Widoki chronione- brak
12.5 Dominanty - kosciot parafialny pw. Bt. Karoliny

12.6 Otwarcia widokowe (makrownetrza krajobrazowe) z ul. Plenerowej i Krajobrazowej na centrum
miasta.

12.7 Ciagi widokowe — brak

12.8 Panoramy, osie widokowe:

— widok z zakonczenia ul. Krajobrazowej na centrum miasta oraz na zatozenie urbanistyczne na osiedlu
Krakowska Potudnie,
- 0$ widokowa ze skrzyzowania ul. Krajobrazowej z ul. Widokowg z widokiem na centrum Rzeszowa.

12.9 Obiekty charakterystyczne — Kosciét parafialny pw. Bt. Karoliny oraz szkota podstawowa przy
ul. Bt. Karoliny
12.10 Uktady urbanistyczne (poza wymienionymi w 13.4)

- uktad zatozenia parkowego, uktad osiedla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w zachodniej czesci
osiedla (uktad wachlarzowy).

13. Dziedzictwo kulturowe i zabytki

13. Dziedzictwo kulturowe i zabytki
13.1 Stanowiska archeologiczne
—  Rzeszoéw 83 (AZP 103-76/70)
13.2 Obiekty wpisane do rejestru zabytkow — brak
13.3 Obiekty wpisane do wojewoddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw — brak
13.4 Uktady urbanistyczne — brak

13.5 Inne - ochrona stanowisk archeologicznych w mpzp: brak

14. Obiekty i zatlozenia urbanistyczne o wysokich walorach artystycznych lub

kulturowych nie bedace zabytkami - predysponowane do objegcia ochrong jako dobra
kultury wspétczesnej - brak

15. Srodowisko

15.1 Ztoza kopalin i zasoby wéd podziemnych — brak

15.2 Obszary i tereny gornicze

Potudniowa cze$¢ osiedla znajduje sie w granicach terenu i obszaru goérniczego utworzonego dla zfoza
gazu ziemnego pn. ,Kielanéwka — Rzeszéw I”, ustanowionych decyzjg Ministra Srodowiska z dnia 19
kwietnia 2019 r., znak DGK-IV.4771.16.2019.KA. Znajdujg sie w nim: odwierty gazowe, punkt zbioru
gazu przy ul. Panskiej i gazociggi kopalniane.

15.3 Wielkopowierzchniowe formy ochrony przyrody- brak
15.4 Pomniki przyrody- brak

15.5 Hatas i inne ucigzliwosci

Zrédtem ponadnormatywnego poziomu hatasu drogowego sg m. in. ulice:
ul. Bt. Karoliny, al W. Witosa, ul. Ustrzycka.

15.6 Obszary szczego6lnego zagrozenia powodzig- brak

15.7 Obszary osuwiskowe- brak




15.8 Korytarz ekologiczny — brak
159 Inne

17. Wnioski

16.1 Syntetyczny opis stanu zagospodarowania

Osiedle Franciszka Kotuli potozone jest w zachodniej czesci miasta i nie stanowi zwartej catosci, ze
wzgledu na zasieg terytorialny. Rozcigga sie wzdtuz ul. Wiktora i ul. Bf. Karoliny. Posiada wyraznie
wyodrebniong strukture zabudowy ustugowej o zasiegu ponadlokalnym, zlokalizowang we wschodniej
czesci osiedla, wzdtuz al. W. Witosa. Pozostatg, wiekszg czes¢ osiedla, stanowi przede wszystkim
funkcja mieszkaniowa. Obszar zabudowy mieszkaniowej sktada sie z dwéch niepowigzanych ze sobg
jednostek tworzacych niezalezne struktury przestrzenne. Pierwsza zlokalizowana jest w rejonie ul.
Krajobrazowej, druga w zachodniej czesci osiedla wzdtuz ul. Bt. Karoliny. Dominuje zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna sredniowysoka, tworzgca kompozycje wolnostojgcych bryt z systemem
dojs¢ i dojazdéw, na obrzezach nieco przemieszana z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
(wolnostojgcg, szeregowg i blizniaczg). Zabudowe wielorodzinng uzupetniajg grupy zabudowy
jednorodzinnej. W pétnocnej czesci osiedla jest to gldwnie zabudowa o charakterze ruralistycznym
(ulicéwka) w formie czystej lub przeksztatconej, z wydzielonymi wtérnie dojazdami do dziatek potozonych
w wiekszej odlegtosci od drogi publicznej. W potudniowej czesci jest to zabudowa o charakterze
miejskim, wpisujgca sie w istniejgce uktady poprzez wypetnienie pojedynczej linii zabudowy wzdiuz
istniejgcej drogi dojazdowe;.

Osiedle wyposazone jest w infrastrukture techniczng i spoteczng (szkoty podstawowe, przedszkola,
ztobek, przychodnia zdrowia). Wystepujg na nim réwniez ustugi o charakterze komercyjnym oraz handel.
W jednostce mieszkaniowej przy ul. Bt Karoliny ich koncentracja widoczna jest u zbiegu ulic: Leskiej
i Bt. Karoliny, w sgsiedztwie ustug oswiaty, natomiast we wschodniej czesci osiedla zlokalizowane sg
gtéwnie u zbiegu ulic: Plenerowej i Krajobrazowej. Zgrupowania ustug nie tworzg jednak czytelnego
centrum osiedlowego z przyjazng dla mieszkancow przestrzenig publiczna.

Na osiedlu znajdujg sie natomiast niewielkie przestrzenie publiczne w formie parkéw, skwerdw, placéw
zabaw i terendw sportowo-rekreacyjnych. W strukturze osiedla w sposob czytelny wyrdznia sie park przy
ul. Odrzykohskiej. Jest to przestrzeh widoczna i wyraznie wyodrebniona w tkance osiedla, otwarta zielen
niska ze zbiornikiem retencyjnym otwartym, fatwa do lokalizacji w przestrzeni osiedla. Atrakcjg parku jest
zbiornik retencyjny o nieregularnym ksztatcie, zblizony do naturalnego zbiornika wodnego, stanowigcy
rezerwe na wody opadowe. Drugim parkiem, ktéry wptywa na pozytywny odbiér osiedla jest Park Bt.
Karoliny. Atutem osiedla jest dogodne potozenie, blisko centrum miasta, mozliwos¢ korzystania z
komunikacji zbiorowej i dobre wyposazenie w infrastrukture spoteczna.

Mozliwosé rozwoju i uzupetnienia tkanki osiedla nastepuje w kierunku potudniowo - zachodnim, w
strone osiedla Przybyszéwka i Staroniwa. W miare przybywania nowej zabudowy niezbedne bedg
przeksztatcenia majgce na celu poprawe jakosci zycia mieszkancow, poprzez rozszerzenie palety ustug
lokalnych i ponadlokalnych, uzupetniane o kolejne czytelne ogoélnodostepne tereny zieleni osiedlowej, a
takze rozbudowa lokalnego i ogdlnomiejskiego uktadu komunikacyjnego. Niezbedne jest rozwigzanie
probleméw komunikacyjnych — powigzanie osiedla z innymi drogami odcigzajac ul. Bt. Karoliny oraz
uzupetnienie osiedla o system parkingdw podziemnych/ wielopoziomowych, co pozwoli na sensowne
zagospodarowanie przestrzeni miedzyblokowych pod zieleh urzgdzong i miejsca wypoczynku.
Istniejgcy uktad zieleni wymaga kontynuacji i uzupetnienia o nowe elementy.

Obszar potozony w poétnocnej czesci osiedla, na potnoc od ul. Bt. Karoliny — obszar w przewazajgcej
czesci zabudowany, z przewagg zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej mozliwoscig ,dogeszczen” (na
podstawie obowigzujgcego mpzp). Cieszy sie rosngcym zainteresowaniem mieszkancéw z uwagi na
sgsiedztwo z Parkiem przy ul. Odrzykonskiej oraz kompleksem oswiatowym przy ul. Bt. Karoliny. Obszar
wymaga uzupetnienia o zaplecze ustugowo — kulturalno — sportowe oraz realizacji terenéw zieleni
urzgdzonej, stanowigcej kontynuacje Parku przy ul. Odrzykonskiej w powigzaniu z terenami sgsiednimi.

Obszar potozony w potudniowej czesci osiedla, miedzy al. W. Witosa, ul. Jana Wiktora a zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng szeregowg przy ul. Strzelniczej. Jest w przewazajgcej czesci zabudowany,
z przewagg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej z mozliwoscig ,dogeszczen” (na
podstawie obowigzujgcego mpzp). Obszar, pomimo iz w swojej strukturze posiada tereny ustug
ponadlokalnych, wymaga uzupetnienia o ustugi podstawowe — lokalne. Wymagana jest réwniez
realizacja drog i terendw zieleni urzgdzonej w powigzaniu z terenami sgsiednimi.




